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ASPECTE PRELIMINARE

1.1. Cadru legal

Reglementarea legald care sta la baza intocmirii prezentului plan de reorganizare o reprezinta
Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa.

In conceptia Legii nr. 85/2014, reorganizarea judiciard este procedura ce se aplicd debitorului,
persoana juridicd, in vederea achitarii datoriilor acestuia, conform programului de plata a creantelor.
Procedura de reorgénizare presupune Intocmirea, aprobarea, confirmarea, implementarea si
respectarea unui plan, numit plan de reorganizare.

Planul de reorganizare si procedura reorganizarii judiciare sunt reglementate in cuprinsul sectiunii a
6-a din Legea nr. 85/2014. Reorganizarea activitatii debitorului reprezinta una dintre modalitdtile de
acoperire a pasivului debitorului Tmpotriva céruia s-a dispus deschiderea procedurii de insolvents,
care se realizeaza, astfel cum legea prevede, in temeiul unui plan care stabileste fie strategii de
restructurare si continuare a activitaiii debitorului, fie lichidarea de bunuri din averea acestuia, fie o

combinatie a celor doud variante de reorganizare.

Reorganizarea judiciara apare ca un beneficiu legal acordat debitorului aflat in insolventa in scopul
redresérii activitatii sale care vizeaza, astfel, eficientizarea activitatii si acoperirea masei pasive intr-
un cuantum cel putin egal cu cel realizabil in caz de faliment.

1.2. Conditii preliminare

Conditile preliminare pentru depunerea si aprobarea Planului de reorganizare a activitatii debitoarei
au fost indeplinite, dupa cum urmeaza: '

. Prin cererea introductiva, societatea debitoare a solicitat deschiderea procedurii de insolventa,
in temeiul art. 66 din Legea nr. 85/2014, declarandu-si intentia de reorganizare;

) in urma analizei efectuatd prin Raportul asupra cauzelor si mprejurarilor care au dus la
aparitia stérii de insolventd au fost identificate premise reale In vederea reorganizarii activitatii
debitoarei;

. Administratorul judiciar a depus la dosarul cauzei Tabelul definitiv de creante in data de
19.11.2020, acesta fiind si publicat in Buletinul Procedurilor de Insolventa nr. 19751/19.11.2020;

. Adunarea Generald a Asociatilor societétii debitoare a aprobat, la data de 17.12.2020,
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demersul de a propune un plan de reorganizare;

. Elmafarm SRL nu a mai fost subiect al procedurii instituite de Legea nr. 85/2014 sau de Legea
nr. 85/2006. Nici debitoarea si niciun membru al organelor de conducere al acesteia nu a fost
condamnat definitiv pentru vreuna dintre infractiunile prevazute de art. 132 alin. 4 din Legea

85/2014.
1.3. Autorii planului

Prezentul plan de reorganizare este propus de 2 dintre cele 3 categorii de persoane care au

posibilitatea de a propune un plan, in conformitate cu prevederile art. 132 alin. 1°din Legea nr.
85/2014, respecitiv:

. Debitorul, cu aprobarea adunarii generale a asociatilor, prin administrator special si
. SOLVENDI S.P.R.L, Tn calitate de administrator judiciar.

Considerentele care au stat la baza acestei optiuni sunt legate de expertiza administratorului judiciar
si baza logisticd si informationald pe care acesta o detine, de faptul cd debitoarea detine toate
informatiile cu privire la activitatea desfasuratd, perspectivele de dezvoltare si posibilititile sale de
redresare.

Planul de reorganizare a fost intocmit pe baza informatiilor si a documentelor furnizate de céatre
reprezentantii debitoarei, precum si in baza estimarilor realizate de cétre reprezentantii Societaji.

1.4. Durata implementarii planului

Se propune ca implementarea prezentului plan de reorganizare sd aiba loc pe durata maxima
prevazutd de art. 133 alin. 3 din Legea nr. 85/2014, respectiv pe o duratd de 3 ani de zile de la data
confirmarii planului de catre judecatorul sindic.

Prima lund de aplicare a planului va fi luna urmatoare celei in care a avut loc confirmarea de catre
judecatorul sindic.

In méasura In care starea concretd a societatii si mijloacele financiare disponibile vor impune acest
lucru, se va analiza posibilitatea modificarii sau prelungirii planului in conformitate cu prevederile art.
139 alin. 5 din Legea nr. 85/2014 fara ca durata totald maxima a deruldrii planului s& depdseascé 4
ani de zile de la data confirmarii initiale. |

Votarea modificarii planului de cétre adunarea creditorilor se va face cu creantele ramase in sold, la
data votului, in aceleasi conditii prevazute pentru votarea planului de reorganizare, urmand ca
modificarea sa fie confirmata de judecatorul sindic.

1.5. Obiectivele planului

Scopul prezentului plan urmdéreste interesele tuturor participantilor la procedura insolventei,
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respectiv ale creditorilor ale caror creante trebuie satisfacute, insa aceste interese sunt conciliate cu
posibilitatea de redresare a activitatii societatii debitoare cu consecinta salvarii acesteia. De altfel,
acordarea sansei debitorului de redresare eficienta si efectivd a afacerii, prin intermediul procedurii
de reorganizare judiciara, reprezinta unul dintre principiile care guverneaza procedura insolventei.

Prin implementarea prezentului plan se urmareste sa se asigure creditorilor societtii, acoperirea
intr-o proportie mai mare a creantelor fatd de ipoteza unei proceduri de faliment.

Reorganizarea activitatii debitoarei urmaritd prin punerea n practicd a prezentului plan constituie

una dintre modalitatile prevazute de Legea insolventei in vederea acoperirii pasivului debitorului
care urmdreste, insd, si mentinerea debitorului in viata economica, cu toate consecintele sociale si

economice care decurg de aici.

Ca obiective principale urmarite de prezentul plan mentionam urmatoarele: configurarea
posibilititilor de redresare a societatii in functie de specificul activitati si mijloacele financiare
disponibile, cresterea profitabilitatii prin continuarea activitatii curente, avand ca baza previziunile
economice si indicatorii de performanta, restructurarea datoriilor si acoperirea acestora fintr-o
proportie cat mai mare, reinsertia societatii in viata economica.

Prezentul plan Tsi propune ca scop principal plata, la un nivel cat mai ridicat, a pasivului societatii
Elmafarm SRL, redresarea activitdtii societatii, sub controlul administratorului judiciar prin prisma
realizarii obiectivelor mentionate.

Capitolul 2: PREZENTAREA SOCIET[\TII DEBITOARE

2.1. Identificarea societatii debitoare

‘ Denumire [ ELMAFARM SRL

! Forma ’ Societate cu raspundere limitata

| Sediul Cluj-Napoca, Str. Victor Babes, Nr.
1 35, jud. Cluj

ifc.l.F. | RO15516302

FORC Cluj-Napoca l J12/1624/2003

2.2. Structura participativa

Capitalul social subscris al ElImafarm SRL este de 48370 LEI, divizat n 4837 parti sociale a cate 10
lei fiecare, detinute de Tn proportie de 100% de asociat Draghicescu Elena.
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2.3. Prezentare generala si scurt istoric

Obiectul principal de activitate al scoietétii 1l reprezintd conform codificarii (Ordin 337/2007) Rev.
Caen (2) 4773 - Comertul cu amanuntul al produselor farmaceutice, in magazine specializate.

Elmafarm SRL a fost infiintatd in anul 2003 de céatre familia Draghicescu, care detinea si in
localitatea Targu-Jiu un lant de farmacii, administrarea societdtii fiind transmisa ulterior fiicei
Draghicescu Elena. Avand la baza experienta acumulatd in cadrul familiei privind activitatea
farmaceutica si, totodaté ajutorul logistic al familiei, administratorul societétii a creat premisele unei

dezvoltari, astfel incat societatea a ajuns de la o singura farmacie infiintatd pe str. Victor Babes nr—
35, la un numar de 6 farmacii in prezent.

In cadrul societatii Elmafarm s-au desfasurat si activitéti hoteliere si imobiliare, societatea avand 2
administratori la un moment dat, in persoana dlui. Sabin Funar si a dnei. Draghicescu Elena, pana
in anul 2017 cand s-a decis separarea business-urilor diferite din cadrul societatii, urméand ca fiecare
linie de afacere sa functioneze pe o societate distincta.

Lantul de farmacii Elmafarm s-a remarcat inca de la inceput pe piata locald prin prezenta n
interiorul farmaciilor a unei sortimentatii bogate de produse care actioneazd pe preventie, fiind
printre primele farmacii care au promovat un stil de viata sanatos, prin produse apicole, suplimente,
produse gemoterapeutice. De asemenea, fiind un lant mic local de farmacii.-a fost promovat
conceptul prin care pacientul are posibilitatea de a comanda orice produs farmaceutic de care ar
avea nevoie, spre deosebire de marile lanturi de farmacii in cadrul cérora aprovizionarea se face -
mai greu pe produse comandate de pacienti.

De asemenea, fiind un lant local de farmacii a fost promovata independenta farmacistului in
recomandarile adresate pacientilor. '

Prezentdm mai jos specificul fiecarei zonei In care sunt plasate Farmaciile Eimafarm SRL:

- farmacia situata in Cluj-Napoca, strada Victor Babes se adreseaza, n primul rand pacientilor veniti
la spitalele si cabinetele medicale situate in zona Clinicilor,

- farmacia situatd in complexul comercial lulius Mall se adreseaza pacientilor care cauta o
sortimentatie diversificatd de produse si constituie un vad important din aceasté perspectiva ;

- farmacia din strada Moise Nicoara se adreseazéa pacientilor din cartierul Gheorgheni si celor care
apeleaza la cabinetele medicale din imediata apropiere; in cazul acestei farmacii, personalul a ajuns
s& cunoasca istoricul medical al pacientilor, avand in vedere loialitatea acestora.

- farmacia situata Tn Floresti in imediata vecinatate a magazinelor Lidl si Mega Image, intr-o zona cu
trafic intens, se adreseaza pacientilor din comuna Floresti care preferd aceastd farmacie inclusiv
datoriti parcarii generoase din fatd, care le permita sa-si faca, totodatd, cumparaturile in zona.

- farmacia din Floresti situata pe strada luliu Hossu este amplasata langa unicul dispensar medical
din Floresti, care urmeaza sa fie renovat si modernizat, reprezentéand astfel o locatie-cheie.

- farmacia din cladirea de birouri The Office a fost relocatd, avand in vedere ca, in contextul
pandemiei, au scdzut drastic vanzarile. Noua locatie a farmaciei este in cartierul Gruia, pe strada
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punct de lucru, in lipsa concurentei in aceasta zona.

Farmacia Elmafarm este prezenta si in mediul online ca urmare a crearii paginii de facebook care
are aproximativ 2600 de urmdritori si a contului Instagram. In perioada imediat urmatoare se va
lansa magazinu! online, pentru care a fost alocat din partea societétii, respectiv a personalului timp
si resurse importante n ultimele luni de zile.

2.4. Conducerea societatii pand la data intrarii in insolventa

incepand cu data de 15.01.2018 si pan& la data intrarii societatii debitoare in procedura de
insolventd, conducerea societatii a revenit dnei. Elena Draghicescu care detine calitatea de

administrator al Elmafarm SRL.

Ulterior deschiderii procedurii de insolventa, fn data de 10.06.2020 asociatul unic a hotarat
desemnarea in calitate de administrator special al ElImafarm SRL a doamnei Elena Draghicescu, in
conformitate cu art. 52 si urmétoarele din Legea 85/2014.

2.5, Principalele cauze care au dus la aparifia stdrii de insolventa a societatii debitoare

In urma analizei realizate in baza documentelor si explicatiilor puse la dispozitie de societate, astfel
cum au fost prezentate si in cuprinsul raportului privind cauzele si imprejurarile care au dus la
aparitia starii de insolventa ntocmit de catre administratorul judiciar, au fost identificate urmatoarele
concluzii cu privire la cauzele principale care au determinat starea de insolventa a debitoarei:

- Inregistrarea unei ponderi ridicate a datoriilor in totalul pasivului denota ca finantarea activitatii
se realizeazd pe baza resurselor atrase, iar neachitarea in termen a datoriilor a generat o
acumulare tot mai mare a acestora, ceea ce s-a concretizat printr-o inrdutétire a situatiei
financiare si inregistrarea unui grad de Indatorare la un nivel ridicat,

- cuantumul total al creanielor in totalul activului circulant este peste disponibilitidtile banesti
definute de societatea debitoare n perioada analizatd, determinand astfel imobilizarea
resurselor sub forma creantelor neincasate, ceea ce afecteaza lichiditafile necesare achitarii

datoriilor exigibile,

- demersurile de executare silitd declansate impotriva EImafarm SRL (in baza biletului la ordin in
alb emis de Elmafarm Trading SRL in favoarea Farmexim SRL, avalizat de Elmafarm SRL), au
condus la degradarea situatiei financiare a societatii debitoare, in conditiile in care in luna mai
2020 au fost poprite si executate sume ale societatii debitoare in valoare de aproximativ

2.000.000 lei,

- analiza indicatorilor de lichiditate scoate in evidentd faptul ca societatea debitoare intampina
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patrimoniale curente, acestea putand fi remediate daca se aplica o strategie de management
adecvata activitatii desfasurate de debitoare,

- cheltuielile financiare au inregistrat valori situate peste nivelul veniturilor financiare, astfel,

rezultatul activitatii financiare s-a finalizat cu pierdere pe tot intervalul de timp analizat, ceea ce
- a afectat in sens negativ performanta financiaré si a contribuit la diminuarea rezultatelor nete,

- analiza riscului de faliment scoate in evidentd faptul ci in cazul societatii debitoare existd

premisele remedierii dificultatilor financiare temporare dacad se aplicd strategia adecvata

"~ situatiei.

In conformitate cu concluziile cuprinse in Raportul privind cauzele si imprejurarile care au dus la
aparitia starii de insolventa s-a datorat unor factori obiectivi, care impreuna au dus la crearea unei
conjuncturi nefavorabile societatii debitoare, si in cele din urma, la incetare de plati, nefiind
incidente dispozitiile art. 169 din Legea nr. 85/2014.

Capitolul 3: STAREA SOCIETATII LA DATA INTOCMIRI! PLANULUI

3.1. Structura manageriatului

Prin Incheierea civila pronuntata la data de 27.05.2020 de Tribunalul Specializat Cluj in dosarul
nr.302/1285/2020 prin care s-a dispus deschiderea procedurii de insolventa fatad de Eimafarm SRL,
nu s-a dispus si ridicarea dreptului de administrare, astfel c&, conducerea activitatii societatii a fost
asigurata de administratorul special, sub supravegherea administratorului judiciar, in conformitate cu
prevederile art. 5 pct. 66 din Legea nr. 85/2014.

Cum am aratat si mai sus, prin hotadrarea Adunarii Generale a Asociatilor ElImafarm SRL din data de
10.06.2020 a fost desemnat Tn calitate de administrator special dna. Elena Draghicescu.

3.2. Structura de personal si organizarea interna
La data propunerii planului societatea are un numér de 45 de angajati.

Din totalul angajatilor un numér de 8 angajati se afla in concediu pentru cresterea copilului, astfel
incat contractele acestora de munca sunt suspendate la acest moment.

In cele ce urmeazd, expunem organigrama Elmafarm SRL care cuprinde angajatii care au
contractele de munca active la data intocmirii prezentului plan:
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3.3. Activul societatii reflectat in raportul de evaluare

Activul total aflat in patrimoniul Elmafarm SRL, avand ca punct de referinta data deschiderii
procedurii de insolventd (27.05.2020) a fost evaluat la o valoare de piata totald de 17.469.766 lei,
respectiv o valoare de lichidare de 7.532.688 lei.

Mai jos prezentdm un centralizator al activelor din patrimoniul societatii Elmafarm SRL, pe categorii
de bunuri:

Activ Valoare de piata Valoare de lichidare
Active imobilizate 8.977.101 4.420.991
Imobilizari necorporale 2.620.768 0
Imobiliz&ri corporale 6.356.333 4,420.991
Teren si constructii 6.102.420 4.296.154
Amplasament str. A. lancu, Floresti 2.005.036 1.403.525
Teren liber Floresti (Luna de sus) 3.608.184 2.525.729
Teren liber str. Carierei, mun. Cluj-
Napoca 489.200 366.900
Bunuri mobile 253.913 : 124.837
Active circulante 8.492.665 3.111.697
Stocuri 4.780.308 1.177.487
Materiale obiecte de inventar si
produse finite 70.360 0
Marfuri 4.709.948 1.177.487
Creante 3.556.294 1.778.147
Creante certe 3.556.294 1.778.147
Lichiditati si asimilate 156.063 156.063
Conturi bancare 6.492 6.492
Casa ' 113.203 113.203
* Alte categorii de lichiditati 36.368 36.368
Total Active 17.469.766 7.532.688

3.4. Pasivul societatii

Pasivul societatii debitoare la data deschiderii procedurii insolventei si Tnscris in tabelul definitiv al
creantelor este Tn suma totald de 25.803.098,76 lei incluzand urméatoarele categorii de creante;

o Creante care beneficiazd de o cauzd de preferintd — 11.107.767,13 lei, reprezentand 43,048 %
din totalul creantelor;
e Creante izvordte din raportul de muncd — 101.343,16 lei, reprezentand 0,393 % din totalul

400119, Cluj-Napoca, str. Pitesti, nr.18, et.ll, Cluj, RO50BTRL01301202542522XX,
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creantelor;

s Creante bugetare — 485.152,00 lei, reprezentand 1,880 % din totalul creantelor;

» Creante chirografare — 14.108.836,47 lei, reprezentand 56,679 % din totalul creantelor. Subliniem
faptul ca Tn cadrul acestei categorii creantele sunt inscrise in conformitate cu urmatoarea ordine
de prioritate:

- Art. 161, pct. 8 — 8.888.726,93lei, reprezentand 34,448 % din totalul creantelor,;
- Art. 161, pct. 10, lit. a) raportat la art. 201 - 5.220.109,54 lei, reprezentand 20,231 % din totalul

creantelor.

se aplicd regimul juridic prevazut de dispozitile art. 102, alin. 5 din Legea nr. 85/2014. Cuantumul
total al creantelor sub conditie suspensiva este de 7.258.189,73 lei.

3.5. Analiza situatiei economico - financiare a societatii debitoare

Dupa deschiderea procedurii generale de insolventd societatea debitoare a continuat sa fsi
desfasoare activitatea si a urmarit in permanenta realizarea obiectivelor privind bugetul de venituri
si cheltuieli. In aceasta perioada, pe langa activitatea de baza societatea debitoare a realizat o serie
de investitii cu scopul dezvoltarii business-ului si a cresterii performantelor financiare.

In continuare vom prezenta o analiz4 a situatie patrimoniale si a performantelor economice pe baza
contului de profit si pierdere.

3.3.1. Situatia patrimoniald a societéatii

In cele ce urmeaza vom prezenta situatia patrimoniald a Elmafarm SRL de la data deschiderii
procedurii si pana la data Intocmirii prezentului raport.

Forma bilantierd prezentatd mai jos are la bazd balantele de verificare puse la dispozilie de
societatea debitoare la luna aprilie 2020 si la luna octombrie 2020.

Elementele de activ patrimonial se prezinta astfel:

Denumire indicator 30.04.2020 31.10.2020 Variatii

ACTIVE IMOBILIZATE 7.845.589 7.805.675 -39.914
Stocuri 5.553.158 5.232.276 -320.882
Creante 6.836.182 7.214.560 378.378
Disponibilitafi banesti+alte valori 202.051 702.036 499.985
TOTAL ACTIVE CIRCULANTE 12.5691.391 13.148.872 557.481
Conturi de regularizare activ 221.012 322.624 101.612
TOTAL ACTIV 20.657.992 21.277.171 619.179
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Activul reprezinta “o resursd controlatd de cétre o societate ca rezultat al unor evenimente
anterioare si care se asteaptd ca in viitor s& aducd beneficii economice societati”

in cazul societdii debitoare structura activului nu s-a modificat de la deschiderea procedurii de
insolventd si este reprezentatd in continuare de cele trei categorii ale activelor, respectiv active
imobilizate, active circulante si cheltuieli inregistrate in avans.

Fluctuatiile inregistrate in perioada de observatie sunt date atat de continuarea activitétii de baza,
cat si de efectuarea de investitii si de costuri aferente mutarii spatiului farmaciei din The Office si a
celei din lulius Mall.

In perioada de observatie societatea debitoare nu a inregistrat valorificari constand in vanzare de
active, diferenta de sold inregistratd in cadrul activelor imobilizate se datoreazd inregistrarii
contabile a amortizarii lunare.

Fluctuatii s-au mai inregistrat si in categoria de mobilier, pe de o partea s-a inregistrat o diminuare
ca urmare a casarii mobilierului din vechiul spatiu din incinta centrului comercial Iulius Mall Cluj,
avand in vedere ca nu s-a reusit valorificarea acestuia iar costurile pentru depozitare s-ar fi ridicat
peste valoarea posibild de valorificare, iar pe de altd parte s-a inregistrat o crestere urmare a
achizitiei de nou mobilier pentru spatiul in care a fost mutata farmacia.

Cét priveste activele circulante se remarca:

- o diminuare a nivelului stocurilor ca urmare a desfasurérii activitatii de baza. Evolutia este una
naturald avand in vedere faptul ca stocurile reprezintad cantititi de resurse materiale sau
produse (marfa) acumulate intr-un anumit volum si o anumita structura, pe o perioada de timp
determinata, in vederea utilizarii in activitatea curenta,

- 0 usoara crestere (de aproximativ 5,53%) a sumelor reprezentand creante de incasat,

- o crestere a soldului privind disponibilitatile banesti cu aproximativ 247,45%. Aceasta crestere
este data in principal de incasarea sumelor de la Casa de Sanatate pentru medicamentele
compensate vandute precum si de volumul incasdrilor realizate in cadrul farmaciilor. Sumele
existente in patrimoniul societétii debitoare se refera atat la sumele in curs de decontare prin
conturile bancare cat si la restul sumelor aflate la dispozitia societatii (atat din conturile

bancare cét si din casierie).

Creantele de Tncasat sunt reprezentate in principal de sume de recuperat de la debitori diversi si de
la clienti.

Situatia analitica a debitorilor diversi conform datelor din evidenta contabila la data de 31.10.2020
este urmatoarea:

Denumire partener Suma

AGATHA PLANT 119.444
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| ELMAFARM TRADING

2.266.193 |

Referitor la situatia clientilor (cont 411) se constanta c& valoarea soldului conform ultimei balante
incheiate (octombrie 2020) s-a diminuat fata de cea inregistratd la data deschiderii procedurii ceea
ce indicad o evolutie pozitiva din perspectiva dificultatilor de incasare si recuperare a creantelor cu

care societatea debitoare s-a confruntat inainte de deschiderea procedurii de insolventa.

Prezentam mai jos situatia principalilor clienti de incasat conform evidentei contabile la data de

31.10.2020:

Denumire partener Suma
CASA JUDETEANA DE ASIG DE SANATATE 2.468.691,70
TOTAL INVEST SRL 109.976,67
TSIINVEST 963.104,24
BEST BUSINESS TRAVEL 1.941,98
BRIFARM SA 1.013,99
CASA OPSNAJ 20.614,52
DINERAS PHARMA ROMANIA 7.731,91
ELMA VITA FARMACII 30.686,44
FARMA INSIDE 1.228,37
FOR PHARMA 14.554,29
GLAXOSMITHKLINE COSTUMER HEALTHCARE 1.448,05
HIBISCUM PHARM 4.134,49
' HONEST PHARMA 7.880,42
IDEAL VISION 3.000,00
INFOTREAT 44.508,35
LOREAL ROMANIA SRL 16.443,97
MARGINEAN DAN 62.075,62
MYRIAM PHARMA 5.994,36
NEOLA PHARMA SRL 2.923,59
PALAGE DAN CRISTIAN 1.086,75
PERFECT CARE DISTRIBUTION 6.103,77
PERFECT TOUR 21.765,00
PHARMA SUITE GIE 19.379,48
ROMPAMEX 1.436,40
SALES DIVISION 3.387,50
SPAXIA 11.477,77
TERRA TRAVEL 1.590,00
Tl SUEROM AUTO 2.746,95
2.288,00

VARBITTOUR

Conturlle de regularlzare actlv sunt reprezentate de cheltmellle in avans mreglstrate in prmCIpal
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pentru chiriile facturate in avans si pentru amenajari efectuate asupra spatiilor inchiriate ce se trec

pe cheltuieli conform contractelor de inchiriere pentru farmacia din spatiul comercial lulius Mall.

In ceea ce priveste situatia pasivului, prezentdm mai jos evolutia acestuia pe perioada de

observatie:

Denumire indicator 30.04.2020 31.10.2020 Variafii
“Capital social 48.370  48.370 0
Rezerve si fonduri, prime de capital 426.816 426.816 0
Rezultat reportat 0 -346 -346
Rezultatul-exercitiului - 460.705 -365.518 -826.223
CAPITALURI PROPRII 935.892 109.322 -826.569
Datorii pe termen mediu si lung 2.468.874 2.544 152 75.278
TOTAL CAP PERMANENTE 3.404.766 2.653.473 -751.292
Datorii pe termen scurt 16.613.242 18.103.712 1.490.470
TOTAL DATORII 19.082.116 | 20.647.864 1.565.748
Conturi de regularizare pasiv 639.985 5190.985 -120.000
TOTAL PASIV 20.657.992 | 21.277.171 619.178

Datoriile totale ale societétii cresc cu 1,5 mil. lei conform balantei de verificare de la 31.10.2020 fata
de balanta lunii aprilie 2020. Aceasta crestere este pusé in principal pe cresterea nivelului datoriilor

pe termen scurt, a Tnregistrarii creditelor bancare care au generat dobanzi

furnizori si bugetul de stat.

In concluzie, in perioada de observatie, la nivelul situatie patrimoniale se constata:
- majorarea elementelor de activ reprezentate de creante de recuperat, disponibilitdti bénesti si

cheltuieli Tnregistrate Tn avans

- diminuarea elementelor de activ reprezentate de active imobilizate si stocuri

si a celor fatd de

- lnregistrarea rezultatului exercitiului in sfera negativd datoratd in principal ca urmare a

investitiilor efectuate Tn aceasté perioada

+ - erodarea capitalurilor ca urmare a pierderii contabile inregistrate si a majorarii nivelului

datoriilor n perioada analizata.

3.3.2. Analiza economicd pe baza contului de profit si pierdere

In cele ce urmeaza vom analiza evolutia principalelor indicatori ale performantelor financiare n
perioada de dupé deschiderea procedurii, respectiv iunie ~ octombrie 2020.
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Analiza pe baza contului de profit si pierdere are la bazd informatiile puse la dispozitie de catre
departamentul economic al debitoarei, respectiv balantele de verificare.

Activitatea economica a societétii debitoare se concretizeaza intr-o serie de bunuri si servicii apte sa
satisfaca cererea pietei. Veniturile reprezintd fluxul de avantaje economice in cursul perioadei de
gestiune, rezultat in procesul activitatii curente, sub forma de majorare a activelor sau de diminuare
a datoriilor care conduc la cresterea capitalului propriu.

Structura componentd a veniturilor si cheltuielilor realizate/efectuate de debitoare, aferenta

perioadei de observatie pentru intervalul: iunie — octombrie 2020 2017, grupate n functie de natura
acestora este prezentata n tabelul de mai jos:

oct.20
Denumire indicatori iun.20 iul.20 aug.20 sept.20

Venituri din vanzarea marfurilor 1.410.124 | 1.468.847 | 1.468.038 | 1.977.519 | 1.850.373
Productia vanduta 17.147 85.903 24,953 42.606 23,342
Cifra de afaceri 1.427.271 | 1.554.750 | 1.492.991 | 2.020.124 | 1.873.716
VENITURI DIN EXPLOATARE 1.427.271 | 1.554.750 | 1.492,991 | 2.020.124 | 1.873.716
Cheiltuieli privind marfurile 1.156.834 | 1.153.666 | 1.208.034 | 1.672.199 | 1.659.636
Reduceri comerciale primite -12.071 -1.326 -4.662 -2.679 -6.116
Alte cheltuieli materiale- 7.849 18.172 17.563 122.211 15.703
Cheltuieli cu materii prime si 1.620 3.341 2.818 2.762 2.157
materiale consumabile

Cheltuieli din afara (energie si apa) 7.127 5.501 4,799 4184 2,910
Cheltuieli cu personalul 202526 | 201.685| 204.911 209.920 | 194.222
Ajustari de valoare privind 26.651 8.503 8.495 8.421 8.824
imobilizarile corporale si necorporale

Alte cheltuieli de expioatare 69.940 182.320 159.984 197.804 189.510
CHELTUIELI PENTRU 1.484.618 | 1.574.513 | 1.611.266 | 2.220.179 | 2.079.078
EXPLOATARE

REZULTATUL DIN EXPLOATARE - -57.348 -19.763 | -118.275| -200.054| -205.362
profit(+)/pierdere(-)

Venituri financiare 1.753 5.961 1.986 1.825 221
.Cheltuieli financiare 8.662 1.572 124.342 61.283 14.694
REZULTATUL FINANCIAR - profit -6.910 4.389 | -122.356 -59.458 -14.474
(+) / pierdere (-)

VENITURI TOTALE 1.441.095 | 1.562.037 | 1.499.639 | 2.024.628 | 1.880.052
CHELTUIELI TOTALE 1.481.209 | 1.574.759 | 1.730.945 | 2.278,783 | 2.087.656
REZULTATUL BRUT AL -40.114 -12,722 | -231.306 | -254.155| -207.604
EXERCITIULUI profit(+)/pierdere(-)

Impozitul pe profit 16.568 0 0 0 0

REZULTATUL NET AL
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EXERCITIULUI profit(+)/pierdere(-) | -56.682 | -12.722| -231.306| -254.155| -207.604

Veniturile inregistrate de societatea debitoare aferente activitatii de exploatare sunt reprezentate in
totalitate de cifra de afaceri.

La nivel teoretic valorile cifrei de afaceri inglobeazd cuantumul total al veniturilor obtinute din
operatiunile comerciale desfasurate de societate in cadrul activitatii de baza iar in valorile cifrei de
afaceri sunt nregistrate veniturile obtinute din livrarea de bunuri, executie de lucrari, prestare de

servicii, precum si a altor venituri obtinute din activitatea de exploatare.

In cazul de faté cifra de afaceri este reprezentati de venituri din vanzarea marfurilor si de venituri
aferente productiei vandute.

hl

Se constatd conform evidentierii grafice de mai jos faptul c& veniturile din vanzarea mérfurilor
obtinute de Elmafarm SRL in perioada analizata reprezintd un procent in valoare medie de 97,68%
din cifra totala de afaceri inregistratd, astfel valorile cifrei de afaceri obtinuta de societatea debitoare
pe parcursul perioadei analizate este influentatd cu precadere de veniturile obtinute din vanzarea

marfurilor.

Cifra de afaceri vs. venituri din vAnzarea méarfurilor

Oct-20
Sep20 PaESEEECECEE
Aug-20
Jul-20
Jun-20

0 500.000 1.000.000 1.500.000 2.000.000 2.500.000

& Cifra de afaceri H Venituri din vanzarea mar furilor

Cat priveste evolutia veniturilor din vanzarea marfurilor se observa conform graficului de mai jos c&
acestea oscileazé usor in primele trei luni ale perioada analizata urmand ca in luna septembrie 2020
sd se ajunga la un maxim de 1.977.519 lei dupa care in luna octombrie sd se inregistreze o
diminuare cu 6,43% fata de luna precedenta.

Diminuarea veniturilor din vanzarea marfurilor este pusid pe seama contextului actual al crizei
sanitare care a avut un impact direct asupra volumului vanzarilor, precum si pe seama faptului ca

\




SOIVendi societate de practicieni in insolventa

farmacia din lulius Mall nu a fost functionald ca urmare a mutérii acesteia intr-un nou spatiu si a
timpului necesar obtinerii autorizatiei de functionare de la Ministerul Sanatatii pentru noua locatie.
Totodata si inchiderea si mutarea farmaciei The Office a influentat in sens negativ cuantumul
acestor venituri.

Venituri din vadnzarea marfurilor

2.000.000

1.500.000
1.000.000
500.000
0

Jun-20 Jul-20 Aug-20 Sep-20 Oct-20

Veniturile din productia vanduta ocupd o pondere minoritard in totalul cifrei de afaceri respectiv o
valoare medie de 2,32% si sunt reprezentate de venituri din servicii prestate, din chirii si venituri din
activitati diverse.

In categoria productiei vandute s-au inregistrat:
- venituri din chirii
Si
- venituri inregistrate ca urmare a facturarii catre Banca Transilvania a contravalorii serviciilor
pentru ATM-ul instalat in spatiu farmaciei The Office, a valorificarii prin intermediul farmaciilor
Elmafarm de medicamente pentru parteneri precum si pentru servicii de promovare prestate
pentru diferiti parteneri.

Veniturile componente ale productiei vandute au urmatoarea pondere:
- veniturile din servicii prestate 17,79 %
- venituri din chirii 78,47%
- venituri din activitati diverse 3,73%

Veniturile din chirii reprezintd componenta majoritara in categoria sa si sunt reprezentate in principal
de veniturile rezultand din contractul de inchiriere a imobilului din loc. Floresti, str. Avram lancu, nr.
329, jud. Cluj, inscris in CF Floresti nr.53957 compus din teren in suprafatd de 1572 mp si 5
constructii incheiat cu Total Invest SRL in calitate de locatar.
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fn totalul veniturilor si sunt reprezentate de venituri din diferente de curs valutar si de venituri si

dobanzi.
Procentual acestea reprezintad o valoare medie de 0,14 % din totalul veniturilor realizate de societate

debitoare Tn cele cinci luni ale perioadei de observatie analizate.

Venituri financiare vs venituri totale

2.500.000
2.000.000
1.500.000
1.000.000
500.000
0

a— a—— -_— —-— — venituri financiare

Jun-20 Jul-20 Aug-20  Sep-20  Oct-20
E venituri financiare B total venituri

Veniturile totale Tnregistrate in perioada analizatd urmeaza un trend identic cu cel al cifrei de afaceri
avand n vedere ca cea din urma reprezinta majoritatea in total.

Cheltuielile sunt definite drept diminudri ale beneficiilor economice inregistrate pe parcursul unei
perioade contabile sub forma de iesiri sau scéderi ale valorii activelor ori cresteri ale datoriilor care
se concretizeazd n reduceri ale capitalului propriu, altele decat cele rezultate din distribuirea

acestora catre actionari.

Cheltuielile de exploatare sunt considerate ca fiind acele cheltuieli care apar in legaturd cu
desfasurarea activitatii principale, se identifica cu obiectul de activitate al unei intreprinderi, cheltuieli
care sunt considerate curente sau obisnuite.

Evolutia cheltuielilor de exploatare inregistrate de societatea debitoare in perioada analizats se
prezinta astfel.

CIF RO26058251; RFO0407, T:+40.364.146.512, F:+40:364-146:515; E:office@solvendiro; W: www.solvendiro ~ —— 19—~ ~



SOIVendi societate de practicieni in insolventa

Cheltuieli pentru exploatare
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Jun20  Jul-20  Aug-20 Sep-20 Oct-20

Se remarca o evolutie crescatoare a cheltuielilor pentru exploatare in perioada analizata. Acest
trend al cheltuielilor este influentat in principal:
- de Inregistrarea unor cheltuieli mai mari cu marfurile, lucru firesc avand in vedere ca veniturile
obtinute in aceasta luna din vanzarea marfurilor cresc cam n aceiasi proportie

- de cheltuieli de exploatare reprezentate de cheltuieli privind materialele de natura obiectelor
de inventar care Inregistreazd o crestere importantd in luna septembrie fatéd de lunile
precedente si care sunt reprezentate in principal de cheltuieli generate de mutarea spatiului
farmaciei din lulius Mall

- de alte cheltuieli de exploatare care incepand cu luna iulie inregistreazéd o crestere
semnificativd pusd pe seama fnregistrarii unui volum mai ridicat al cheltuielilor privind chiriile
ca urmare a inregistrdrii pe cheltuieli a chiriilor facturate n avans de lulius Mall (cont 471) si
cele privind serviciile prestate de terti in principal ca urmare a mutarii Tn altd locatie a
farmaciilor din The Office si lulius Mall.

Cheltuielile cu marfurile prezintd ponderea majoritard in totalul cheltuielilor pentru exploatare,
reprezentand un procent mediu de 76,37% din totalul cheltuielilor.
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Cheltuieli privind marfurile vs cheltuieli totale de
exploatare
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0 500.000 1.000.000 1.500.000 2.000.000 2.500.000
B Cheltuieli privind marfurile M Cheltuieli pentruexploatare

Alte cheltuieli materiale inregistreaza o evolutie oscilanta iar in luna septembrie valoarea acestor
cheltuieli creste semnificativ si se cifreaza la un total de 122.211 lei fiind reprezentate de cheltuieli

privind materialele de natura obiectelor de inventar astfel:
- in cuantum de 120.002,38 lei inregistrate ca urmare a mutarii si transferului gestiunii din
spatiul aferent farmaciei din lulius Mall. Societatea a achizitionat mobilier pentru spatiul nou

in care a fost mutatd farmacia de la lulius Mall

- In cuantum de 275,23 lei inregistrate ca urmare a transferului gestiunii din farmacia Floresti.

Cheltuielile cu materii prime si materiale consumabile prezintd o evolutie oscilantd pe parcursul
perioadei si sunt reprezentate de cheltuieli privind combustibilii si de cheltuieli privind alte materiale

consumabile.

Cheltuieli din afard (energia si apa) sunt reprezentate de cheltuielile inregistrate Tn eviden{a
contabild reprezentate de utilitati (energie electricd, apa, gaz, etc.). si prezintd un trend usor
oscilant.

Cheltuieli cu personalul sunt reprezentate de cheltuieli cu salariile si indemnizatiile personalului
angajat si de cheltuieli cu asigurarile si protectia sociala.

‘Aceste cheltuieli se cifreaza in jurul valorii de 200.000 lei lunar si au o evolutie oscilanta pusa pe de
o parte pe seama modificarii salariilor pentru unii angajati si pe de o parte pe seama fluctuatie de

personal.

Ajustari de valoare privind imobilizarile sunt cheltuieli aferente Tnregistrarii in eviden{ele contabile a
amortizarii imobilizarilor si inregistreaza o evolutie oscilanta pe perioada analizata.

Alte cheltuieli de exploatare inregistreaza valori oscilante pe parcursul perioadei analizate si sunt
reprezentate de:
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Denumire indicatori iun.20 iul.20 aug.20 | sept.20 | oct.20
cheltuieli de intretinere si reparatii 110 0 0 0| 16.700
-cheltuieli-cu-chiriile : - - -1-23.300 |—108.708-90.150-| 97-305-] 103:234--
cheltuieli cu primele de asigurare 972 14 1.454 23 0
cheltuieli de protocol, reclama, publicitate 7 51 7 2 600
cheltuieli de intretinere si reparatii 499 724 374 165 315
cheltuieli taxe postale si telecomunicatii 2.915 2.204 1.323 1.3156 1.258
cheltuieli cu serviciile bancare si asimilate 3.992 5.490 5.671 6.123 4.858
alte cheltuieli cu serviciile prestate de teri 35.070 62.717 | 55.046 | 88.510 | 40.793
cheltuieli cu impozite, taxe 770 120 2.667 2.067 | 16.384
alte chelt.de exploatare - despagubiri, amenzi 13 0 1.000 0 0
cheltuieli privind activele cedate 0 0 0 0| 3.076
alte cheltuiéli de exploatare 2.293 2.293 2.293 2.293 2.293
Total alte cheltuieli de exploatare 69.940 | 182.320 | 159.984 | 197.804 | 189.510

Dupd cum se poate observa din tabelul de mai sus aceste cheltuieli inregistreaza o crestere
incepand cu luna iulie, majorare ce este pusa in special pe inregistrarea unui cuantum mai ridicat al
cheltuielilor privind chiriile si al cheltuielilor cu cu serviciile prestate de terti.

In ceea ce priveste cheltuielile cu chiriile acestea sunt aferente:
- spatiilor inchiriate de societatea debitoare pentru functionarea punctelor de lucru constand in
farmacii respectiv:
= Cluj-Napoca, str. Alexandru Voievod nr. 53-55 (incinta lulius Mall)
= Cluj-Napoca, str. Victor Babes, nr. 35
= Cluj-Napoca, str. Moise Nicoara, nr. 1
= Cluj-Napoca, str. Lapusului, nr. 39, ap.3
= Floresti, Str. Avram lancu nr. 164
* Floresti, Str. Cardinal luliu Hossu nr. 1

- si chirii platite pentru dous autovehicule conform contractelor incheiate cu Axifarm SRL si cu

Elmafarm SRL Gorj, respectiv:
o un autovehicul este utilizat de catre coordonatorul de farmacii care in vederea

indeplinirii atributiilor se deplaseaz4 intre punctele de lucru
o un autovehicul dotat cu sistem de frig si monitorizare permanentd a temperaturii
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utilizat pentru transportul méarfii intre punctele de lucru in conditiile impuse de Agentia
Nationald a Medicamentului.

Cresterea rulajului acestui tip de cheltuieli incepand cu luna iulie se datoreaza in principal
inregistrarii pe cheltuieli a chiriilor facturate in avans de céatre lulius Mall in lunile anterioare (cont

471).

Serviciile prestate de terti nregistreaza cresteri incepand cu luna septembrie ca urmare a lucrarilor
si serviciilor inregistrate pentru mutarea farmaciei The Office inclusiv plata serviciilor privind

- aducerea spatiului inchiriat la forma |n|t|ala conform prevederilor contractuale. La acestea se
adauga si cheltuielile generate de mutarea farmaciei din centrul comercial lulius Mall.

Cheltuielile financiare inregistrate de societate debitoare sunt reprezentate de cheltuieli din diferente
de curs valutar si de cheltuieli privind dobanzile.

Cheltuielile din diferente de curs valutar s-au inregistrat ca urmare a actualizarii soldului aferent
creditelor in valuta la cursul valutar din ultima zi a lunii. Ponderea acestora in totalul cheltuielilor

financiare nu este una semnificativa.

Cheltuielile privind dobanzile se inregistreaz& conform extraselor de cont pentru creditele accesate
de societate debitoare de la Raiffeisen Bank , Banca Transilvania si UnicreditBank.

Cu privire la dobanzile Raiffeisen Bank ardtam ca in luna august s-au inregistrat in fisa pe langa

dobanzile extrasului de cont aferent acestei luni si dobanzile neinregistrate in lunile precedente,

respectiv pentru luna iunie si iulie 2020 avand in vedere ci extrasele de cont au fost predate
departamentului contabil ulterior lunii in care acestea s-au generat.

Astfel cheltuielile totale privind dobanzile din balanta funii august de 120.961,72 lei cuprind pe langa
cheltuielile curente de 49.758,79 lei si dobanzile aferente lunilor iun-iul.2020 in cuantum total de -

71.202,93 lei.

Aratam faptul ca Tnregistrarea in aceastd manierd a cheltuielilor afecteaza rezultatul curent al lunii
august in conditiite Tn care ar fi trebuit sa afecteze rezultatele lunilor iunie si iulie.
Recalculand pierderea inregistrata de exercitiu financiar dac aceste cheltuieli ar fi fost inregistrate
in lunile in care s-au generat este: :

~ luna iunie 2020 =91.479 lei in loc de 56.682 lei

- luna iulie 2020 = 49.129 lei in loc de 12.722 lei

- luna august 2020 = 160.103 lei in loc de 231.306 lei.

Rezultatul exercitiului este caracterizat de valori negative pe tot parcursul intervalului analizat iar ca
o concluzie generala aratdm ca acesta este influentat:

- pe de o parte de diminuarea veniturilor (ca urmare a faptului c3 farmacia lulius Mall nu a

functionat o perioad& de aproximativ 3 saptdmani, respectiv pana la autorizarea noului spatiu

si ca urmare a diminudrii clientelei din aceastd locatie raportat la contextul actual privind

~ pandemia COVID-19)
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- pe de alta parte de inregistrarea unui volum mai mare al cheltuielilor (efectuarea de investitii —
mutarea farmaciei The Office cu cheltuielile aferente aducerii spatiului inchiriat la forma initiala
si achizitia de mobilier precum si plata serviciilor pentru noul spatiu al farmaciei din lulius Mall,
realizarea unui site cu posibilitatea de vanzare on line)

- precum si de inregistrarea cheltuielilor financiare constand in dobénzi aferente creditelor
contractate de la Raiffeisen Bank, Banca Transilvania si Unicredit Bank.

3.3.3. Datoriile acumulate in perioada de observatie

Pasivul curent acumulat in cadrul procedurii de insolventd aferent ultimei situatii incheiate si
neachitat pana la data de 08 dec. 2020 se cifreaza la un total de 32.517,66 lei si este reprezentat de

datorii catre diversi furnizori.

Datoriile curente catre furnizori se vor fi achitate pana la confirmarea planului de reorganizare.

Capitolul 4: STRATEGIA DE REORGANIZARE JUDICIARA

Conform dispozitiilor art. 133 alin. (5) din Legea nr. 85/2014, planul va specifica mésurile adecvate
pentru punerea sa in aplicare.

Apreciem c&, desi Elmafarm se confruntd cu o situatie financiara dificild, prin aplicarea masurilor
prezentate mai jos, precum si a altor masuri care vor fi necesare pe parcursul desfasurarii planului
de reorganizare, societatea prezintd potential de redresare si de reinsertie in circuitul comercial.
Strategia de reorganizare este bazaté pe continuarea activitatii societatii, in conditii de rentabilizare
si valorificare de active ale societalii in vederea generarii unui excedent din care sa fie suportate
cheltuielile procedurii si distribuirile catre creditori.

Activitatea curentd a debitoarei va fi mentinutd pe perioada de reorganizare. Evolutia recentad a
activitaii, precum si premisele existente pentru viitor, creeaza conditiile pentru ca din excedentul ce
urmeazé a fi realizat de societate sa poata fi acoperit pasivul, conform Programului de plati ce face
parte din prezentul plan.

Masurile Juate In calcul pentru implementarea Planului de Reorganizare judiciard a activitatii
Elmafarm SRL sunt urmatoarele:

4.1. Pastrarea in infregime de catre Debitoare a dreptului de administrare a activitatii sale

Conform dispozitiilor art. 133 alin. (5) lit. A din Legea nr.85/2014, planul de reorganizare poate
prevedea, ca masurd pentru punerea sa in aplicare, pastrarea in integralitate de catre debitor a

conducerii activitatii sale.
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in acest sens, dupa data confirmarii prezentului Plan, dreptul de administrare a societatii va fi
exercitat n integralitate de catre administratorul special, sub supravegherea administratorului
judiciar, exercitata In conformitate cu dispozitiile art. 5 pct. 66 din Legea nr. 85/2014.

4.2. Obtinerea de resurse financiare pentru sustinerea realizdrii Planului din continuarea
activitatii curente

In conformitate cu art. 133 alin. (5) lit. B din Legea nr.85/2014, debitoarea va putea sd obtind

resurse financiare pentru sustinerea realizarii Planului, prin oricare dintre modalitstile permise de

lege si de prezentul plan, cum ar fi, spre exemplu, vanzarea de active sau continuarea activitatii
societatii.

Conlracte de furnizare

Una dintre modalitatile esentiale menite s& conducad la maximizarea sanselor de acoperire a
pasivului societatii consta in continuarea activitatii curente desfasurate de Eimafarm SRL. Asadar, in
vederea obtinerii de venituri care s facd posibila plata pasivului, societatea debitoare va derula in
continuare activitati constand In comert cu amanuntul al produselor farmaceutice in cadrul punctelor
de lucru ale societatii, avand la baza expertiza sa in domeniu.

Sub acest aspect, mentionam ca societatea avea incheiate, incd anterior deschiderii procedurii de
insolventa, prin prisma calitélii de cumparator, o serie de contracte-cadru avand ca obiect
furnizarea de produse farmaceutice si medicamentoase. Ulterior deschiderii procedurii de
insolventa, eforturile reprezentantilor societatii au fost orientate inspre purtarea de negocieri cu
principalii furnizori, pentru a evita sistarea furnizarii de marfa, astfel incat sa fie posibila livrarea
cétre debitoare, a produselor comercializate de aceasta in farmacii si ulterior deschiderii procedurii

de insolventa.

Totodata, ulterior deschiderii procedurii, societatea a Incheiat contracte-cadru cu o serie de noi
furnizori avand ca obiect produse care se comercializeazé in cadrul farmaciilor (2A Farm SRL,
Ropharma Logistic SA, Novoline Pharm SRL, Synerga Pharmaceuticals SRL, Lucas Farm
Business SRL, Niran C.O. Product SRL, Fresenius Kabi Romania SRL, Secom Healthcare SRL,

Alvogen Romaénia SRL).

Pentru a crea premisele unei bune derulari In continuare a relatiilor contractuale cu furnizorii-
creditori care sunt Inscrisi la masa credalé ca beneficiari de creante cauze de preferintd, totodata in
scopul renegocierii termenelor contractuale de plata astfel incat sa fie posibild asigurarea unui rulaj
al stocurilor care s& permita obtinerea de venituri intr-o proportie cat mai mare, se vor putea institui
garantii asupra celor doud autorizatii de functionare libere de sarcini care sunt mentinute in

~patrimoniul debitoarei pe perioada de reorganizare, in favoarea Mediplus Exim SRL si Alliance

Healthcare Romania SRL.

Licentele libere de sarcini sunt urmatoarele:
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- Autorizatia de functionare nr. 6862/FN/8351 din data de 24.08.2017 pentru locatia din
Cluj-Napoca, str. Prof. Moise Nicoaré, nr.1, parter, ap.2, jud. Clyj

- Autorizatia de functionare nr. 7261/GY/11845 din data de 07.11.2007 pentru locatia din
Cluj-Napoca, cart. Gheorgheni, Parcul est, locatia P66 din incinta lulius Mall.

Garantiile se vor putea constitui pentru plata eventualelor creante curente care se vor naste n
favoarea Mediplus Exim SRL, respectiv Alliance Healthcare Romania SRL, in functie de negocierile
contractuale privind termenele de platd care vor avea loc intre pérti, cu aprobarea Adundrii

creditorilor Elmrarfarm SRL.

mp mai mult fata de vechlul spatlu mchmat de societate in mcmta mall- qu1

Puncte de lucru — farmacii

La momentul intocmirii prezentului plan, societatea debitoare fsi desfdgoard activitatea de
comercializare Tn urmatoarele locatii.

» Cluj-Napoca, str. Alexandru Voievod nr. 53-55 (incinta lulius Mall)
» Cluj-Napoca, str. Victor Babes, nr. 35

» Cluj-Napoca, str. Moise Nicoara, nr. 1

» Cluj-Napoca, str. Lapusului, nr. 39, ap.3

> Floresti, Str. Avram lancu nr. 164

> Floresti, Str. Cardinal luliu Hossu nr. 1.

Mentionam c& la data deschiderii procedurii, unul dintre punctele de lucru era reprezentat de
farmacia din locatia cladirii The Office din Cluj-Napoca, Bulevardul 21 Decembrie 1989, nr. 77, ins3,
ulterior, contractul de inchiriere a fost denuntat de catre administratorul judiciar, in temeiul art. 123 alin. 1
din Legea nr. 85/2014, avand in vedere ca discutile purtate de societatea debitoare in sensul
renegocierii conditiilor de pret a chiriei In contextul pandemiei generate de virusul Sar-Cov2 nu s-au
scontat cu disponibilitatea de diminuare a chiriei din partea locatorului.

fn aceste conditii, cu luarea in considerare a faptului ca incasarile aferente acestui punct de lucru au
scazut dramatic avand in vedere ci majoritatea clientelei era formata din persoane care, anterior
pandemiei, isi desfasurau activitatea in cladirea de birouri The Office si care, ulterior, au trecut la regimul
muncii la domiciliu sau al telemuncii, s-a apreciat oportund incetarea contractului de nchiriere pentru

aceasta locatie.

Ca urmare a acestui fapt, farmaCia din incinta The Office a fost mutatd fn cursul lunii octombrie in locatia
din Cluj-Napoca, str. Lapusului, nr. 39, ap.3, pentru care a fost incheiat de cétre debitoare un
contract de inchiriere pentru o suprafatd de 108,19 mp in schimbul pretului de 800 euro+TVA/luna.
La acest moment pentru acest spatiu este in curs de obtinere autorizatia de functionare de la

Ministerul Sanatatii.

Totodata, cu privire la farmacia din incinta lulius Mall, arétdm ca la data de 19.12.2019, Tn contextul
expirarii duratei contractuale pentru spatiul inchiriat de Elmafarm in cursul anului 2013, a fost
incheiat un nou contract de inchiriere pentru un spatiu avand o suprafata de 261,51 mp, cu 146,16

400119 Clu; Napoca, str. Pitesti, nr.18, et.il, Cluj, ROSOBTRLO1301202842522XX
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Potrivit clauzelor contractuale, mutarea farmaciei urma sa aiba loc Tn cursul lunii aprilie 2020, fiind,
ins&@ amanata ca urmare a pandemiei cu virusul Sars-Cov2, respectiv a starii de urgenta instituité pe
teritoriul Romaniei, astfel incat de la deschiderea procedurii si pana in prezent societatea a realizat
o serie de investitii in scopul modernizarii spatiului nou inchiriat, pentru a face posibila mutarea
farmaciei conform noilor conditi contractuale constand in lucrdri de proiectare si amenajare
interioara, mobilier, corpuri de iluminat, instalare sistem de poarta antifur, etc.

Extinderea activitatii curente prin comercializarea “online” a produselor

Pentru a genera venituri suplimentare din comercializarea produselor de naturd farmaceutica, pe
langa vanzarile care au loc in cadrul farmaciilor, societatea debitoare a initiat ulterior deschiderii
procedurii de insolventd, demersuri pentru dezvoltarea unui magazin de tip “farmacie online”.
Astfel, a fost incheiat Tn cursul lunii iulie 2020 un contract de prestari servicii constand n servicii de
realizare software de tip aplicatie web magazin online cu posibilitatea de comandé online de catre
clienti a produselor prin cos de cumpadraturi si promovarea aplicatiei web pe internet in motoarele

de cautare.

Lansarea site-ului este preconizatad a se realiza in cursul lunii decembrie 2020, in acest moment
fiind in curs de autorizare de cdtre Ministerul Sanatatii activitatea de comert oniine cu OTC
(medicamente over-the-counter, respectiv pentru care nu este necesara reteta eliberatd de medic).

Crearea si dezvoltarea unui magazin de tip “farmacie online” reprezintd, cu sigurantd, un demers
de naturd s& conducé la o crestere a vanzérilor de produse farmaceutice, raportat la cresterile de
vanzari care au avut loc In mediul online Tn ultima perioada la nivelul tarii avand in vedere ca
obiceiurile de consum se schimba constant in directia digitalizarii.

Apreciem asadar, c& prin aceasta initiativd de dezvoltare a vanzarilor si Tn mediul online, societatea
debitoare va putea obtine o noua si importantd sursd de venit, beneficiile fiind unele exponentiale
precum: extindere la nivel national, fidelizarea clientilor, disponibilitate 24/7.

In concluzie, aratdm ca, desi toate investitile mentionate mai sus au presupus un efort financiar
important din partea societatii debitoare, cu atat mai mult cu cat au fost realizate imediat ulterior
deschiderii procedurii de insolventa, apreciem ca aceste investitii au creat premisele unor cresteri
in materie de vanzari in perioada urmatoare, de naturd sa contribuie la acoperirea fluxului de
numerar, respectiv la acoperirea pasivului conform programului de plati.

4.3. Obtinerea de fonduri din valorificari de active

Una dintre masurile adecvate pentru punerea planului de reorganizare n aplicare o reprezinta, n
conformitate cu prevederile art. 133 alin. 5 lit. E din Legea nr. 85/2014, lichidarea unora dintre
bunurile averii debitorului, Aceastd masurd va fi implementatd in vederea executarii planului,
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reprezentdnd una dintre principalele surse de fonduri necesare pentru plata pasivului societétii

debitoare.

Sumele de bani obtinute dupd vanzarea unor bunuri asupra carora poartd cauze de preferin{a,
potrivit prevederilor Codului civil, vor fi distribuite de indata, obligatoriu, creditorilor titulari ai acelor
cauze de preferinta, cu respectarea dispozitiilor art. 159 alin. 1 si 2 din Legea nr.85/2014.

- 4.3.1 Bunuri propuse spre_ yg[griﬁcare

In cele ce urmeazd vom enumera activele care vor fi supuse procedurii de valorificare pe durata

executdrii planului de reorganizare:

Nr. | Locatie Descriere CF, top., cad Valoare de |'Sarcini

Crt. piata

1. Teren str. Carierei | Teren liber, construibil, { CF nr. 322820 | 489.200 Liber de sarcini
nr. 8-12, Cluj- | in suprafatd de 321 | Cluj-Napoca, nr.

Napoca mp si teren cu | Topo/cadastral
destinatie drum in | 322820
suprafatd de 111 mp

2. | Teren Floresti, | Teren format din 4 |CF nr. 63282 | 3.608.184 Banca
Jud. Cluj parcele alipite 1n | Floresti, nr. Transilvania SA

suprafatéd totald de | Top:3493/2
22.837 mp (17.400 mp)
CF nr. 63299
Floresti,
nr.cad:8985
(2.321 mp)
CF nr. 63297
Floresti, nr.
cad:7563 (3.116
‘ mp)

3. | Teren si constructii | Teren intravilan in | CF nr. 53957 | 2.005.036 Banca
str. Avram lancu, | suprafata de 1572 mp | Floresti, Transilvania SA
nr.329 situate in|si  constructi  cu | nr.cad/top:

Floresti destinatie de spatiu | 53957

de servicii si birouri, 3 | CF sub  nr.

depozite materiale, | 53957-C1,

hald depozitare si| 53957-C2,

birouri, magazie 53957-C3,
53957-C4,
53957-C5,
53957-C6

4. | Licentd farmacie - 653.832 Alliance

CIF RO26058251, RFO0407, T:+40.364.146.512, F:+40.364.146.515, E.office@solvendiro, W: www.solvendiro ~~ 28~




SOlvendi societate de practicieni in insolventa

Aut. de functionare Healthcare
nr.543/NB/8319/06 Romania SRL
10,2014 (str.
Lapusului)

5. | Licentd farmacie- 653.832 Alliance
Aut. de functionare Healthcare
nr. 5373/EN Romania SRL

12737/10.12.2008
(Str. Victor Babes)

6. |Stoc de marfa Alliance
aferent  locatiilor Healthcare
din  Cluj-Napoca, Romania  SRL,
str. Lapusului si Farmexim  SA,
Victor Babes Mediplus  Exim
SRL - conform
rangurilor de

prioritate stabilite
n tabelul definitiv

Vanzarea celor dous licente va fi insofita de vanzarea eventualului mobilier care se va afla in cele doua
locatii, respectiv de vanzarea stocului de marfa care se va afla la momentul vanzarii in fiecare locatie n

parte.

Mentiondm ca stocul aferent locatiei din Ciuj-Napoca, str. Victor Babes a fost estimat la valoarea de
1.000.000 lei in situatia fluxului de numerar, avand in vedere ca la aceasta farmacie se afld stocul de
medicamente oncologice care au o valoare mai ridicata fatd de restul medicamentelor si produselor

farmaceutice.

Prin prezentul plan societatea debitoare se obligd sa mentind pe toatd durata reorganizarii, pana la
momentul valorificarii, valoarea stocului pentru aceasta locatie (1.000.000 lei), cu aplicarea unei marje de
-1+58%, aceasta obligatie fiind una esentiald pentru derularea planului.

4.3.2. Strateqgia de valorificare

(i) Metoda de vanzare

Demersurile pentru valorificarea bunurilor mentionate mai sus vor fi initiate incepand cu data
confirmérii planului de reorganizare, prin organizarea de licitatii publice, care vor avea loc la sediul
administratorului judiciar SOLVENDI SPRL din Cluj-Napoca, str. Pitesti, nr. 18, et. .

Organizarea de licitatii publice pentru bunurile care se propun a fi valorificate va avea loc pe o
incepénd cu prima lund de plan. Licitatiile publice vor fi organizate bilunar, respectiv 2 licitatii in

fiecare luna.
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valoarea de piatd stabilitd conform rapoartelor de evaluare intocmite in cadrul procedurii de

insolventa.

Valorii de piata stabilita de evaluator i se va adauga taxa pe valoarea addugata, in conformitate cu
dispozitiile legale in materie fiscala.

Ulterior expirarii perioadei in care vor fi organizate licitatii publice, conform celor aratate mai jos,
administratorul judiciar va convoca adunarea creditorilor pentru stabilirea unei noi strategii de

o ——valorificare. - e —_ e

Strategia de valorificare a bunurilor oferite spre vanzare este urmétoarea:

1. Teren str. Carierei, Cluj-Napoca

- Organizarea de licitatii publice la pretul de pornire de 130% din valoarea de evaluare,
respectiv 635.960 lei+TVA, fara posibilitatea de adjudecare sub pretul de pornire — pentru
primele 6 luni de plan

- Organizarea de licitatii publice la pretul de pornire de 110% din valoarea de evaluare,
respectiv 538.120 lei+TVA, fara posibilitatea de adjudecare sub pretul de pornire — pentru
lunile 7-12 de plan

- Organizarea de licitatii publice la pretul de pornire de 100% din valoarea de evaluare,
respectiv 489.200 lei +TVA, fara posibilitatea de adjudecare sub pretul de pornire —
pentru lunile 13-18 de plan.

2. Teren si constructii str. Avram lancu, Floresti

- Organizarea de licitatii publice la pretul de pornire de 120% din valoarea de evaluare,
respectiv 2.406.043,2 lei+TVA, fara posibilitatea de adjudecare sub pretul de pornire —
pentru primele 6 luni de plan '

- Organizarea de licitatii publice la pretul de pornire de 100% din valoarea de evaluare,
respectiv 2.005.036 lei+TVA, fara posibilitatea de adjudecare sub pretul de pornire -
pentru lunile 7-15 de plan

- Organizarea de licitatii publice la pretul de pornire de 80% din valoarea de evaluare,
respectiv 1.604.028,8 lei +TVA, fara posibilitatea de adjudecare sub pretul de pornire —
pentru funile 16-18 de plan.

3. Teren Floresti_ Jud. Cluj

- Organizarea de licitatii publice la pretul de pornire de 100% din valoarea de evaluare,
respectiv 3.608.184 lei+TVA, fara posibilitatea de adjudecare sub pretul de pornire —
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pentru lunile 1-21 de plan.

4. Licentd farmacie — Str. Lapusului (Aut. de functionare nr.543/NB/83198/06.10.2014)

- Organizarea de licitatii publice la pretul de pornire de 1560% din valoarea de evaluare,
respectiv 980.748 lei+TVA, fara posibilitatea de adjudecare sub pretul de pornire — pentru

primele 4 luni de plan

- Organizarea de licitatii publice la pretul de pornire de 145% din valoarea de evaluare,

respectiv 948.056,4 lei+TVA, fard posibilitatea de adjudecare sub pretul de pornire —
pentru lunile 5-8 de plan

- Organizarea de licitatii publice Ia pretul de pornire de 140% din valoarea de evaluare,
respectiv 915.364,8 lei+TVA, fard posibilitatea de adjudecare sub pretul de pornire —
pentru lunile 9-12 de plan

- Organizarea de licitatii publice la pretul de pornire de 135% din valoarea de evaluare,
respectiv 882.673,2 lei+TVA, fara posibilitatea de adjudecare sub pretul de pornire —
pentru lunile 13 - 16 de plan

- Organizarea de licitatii publice la pretul de pornire de 130% din valoarea de evaluare,
respectiv 849.981,6 lei+TVA, fard posibilitatea de adjudecare sub pretul de pornire —
pentru lunile 17 - 20 de plan

- Organizarea de licitatii publice la pretul de pornire de 125% din valoarea de evaluare,
respectiv 817.290 lei+TVA, fara posibilitatea de adjudecare sub pretul de pornire — pentru
lunile 21- 24 de plan

- Organizarea de licitatii publice la pretul de pornire de 120% din valoarea de evaluare,
respectiv 784.598,4 lei+TVA, fara posibilitatea de adjudecare sub pretul de pornire —
pentru lunile 25 - 28 de plan

- Organizarea de licitatii publice la preful de pornire de 115% din valoarea de evaluare,
respectiv 751.906,8 lei+TVA, fard posibilitatea de adjudecare sub pretul de pornire —
pentru lunile 29 - 32 de plan

- Organizarea de licitatii publice la pretul de pornire de 110% din Valoarea de evaluare,
respectiv 719.215,2 lei+TVA, fara posibilitatea de adjudecare sub pretul de pornire —

pentru lunile 33 - 36 de plan.

5. Licentd farmacie — str. Victor Babes (Aut. de functionare nr. 5373/EN 12737/10.12.2008)

- Organizarea de licitatii publice la pretul de pornire de 150% din valoarea de evaluare,
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primele 27 luni de plan

- Organizarea de licitatii publice la pretul de pornire de 130% din valoarea de evaluare,
respectiv 849.981,6 lei+TVA, fard posibilitatea de adjudecare sub pretul de pornire —

pentru lunile 28- 31 de plan

- Organizarea de licitatii publice la preful de pornire de 110% din valoarea de evaluare,
respectiv 719.215,2 lei+TVA, fara posibilitatea de adjudecare sub pretul de pornire —

———pentru-lunile 32 - 34-de-plan. - -~ e —- -
(i) Expunerea pe piat

Tn vederea maximizarii averii debitoarei, vor fi facute toate demersurile de expunere pe piata a
bunurilor, intr-o forma adecvatd, cheltuielile de publicitate urmand a fi suportate din averea
debitoarei. Publicitatea se va face si prin afisare pe site-ul Uniunii Nationale a Practicienilor in
Insolvent& din Romania, pe site-uri de vanzari, precum si prin publicarea anunturilor de vanzare intr- -

un ziar de larga circulatie.
(iii) Forme de organizare a ofertantilor

Pentru cumpdrarea activelor ofertantii se pot asocia in formele de asociere precizate de sistemul

legislativ in vigoare.

Daca este necesard delegarea unui reprezentant, acesta nu va putea participa la licitatie fara
imputernicire acordatd de persoana in numele céreia liciteaza, in conditile prevazute de legislatia
generald sau speciala aplicabild cu privire la contractul de mandat.

Pot participa la licitatie persoane fizice sau juridice de drept privat, romane sau straine.

(iv) Documente necesare pentru participarea la licitatie.

Ofertantii vor depune cu cel putin 2 ore nainte de inceperea licitatiei, la sediut SOLVENDI SPRL,
sau vor transmite prin email, documentele necesare licitatiei, astfel:

) - Garantia de participare Tn valoare de 10% din preful de strigare exclusiv TVA impreuna cu dovada
achitarii contravalorii caietului de sarcini;

- Garantia de participare se va considera "depusa” dacd, cu cel putin 2 ore fnainte de inceperea

licitatiei, se va prezenta administratorului judiciar o copie dupa Ordinul de Plata vizat de institutia
bancara. '
Garantia se achitd prin virament bancar in contul unic de insolventa al Elmafarm SRL deschis la
Banca Transilvania SA: RO20BTRL0130120298197700. In caz de neadjudecare in cadrul licitatiei
publice, participantului la licitatie Ti va fi restituitd garantia de participare depusa in termen de 3
zile, exceptand comisioanele bancare percepute de banca,
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- Imputernicirea acordata persoanei care reprezinté ofertantul la licitatie;
- Documente care certifica identitatea si calitatea ofertantului, dupa cum urmeaza:

a) Pentru persoane juridice:

- copie a certificatului de Tnmatriculare la Oficiul Registrului Comertului,
copie a actului constitutiv, copie a certificatului de inregistrare fiscald, copie a certificatului de

inregistrare in scopuri de TVA (dacé este cazul);

- . imputernicire-acordata-persoanei care-reprezintd-ofetantul.——— . —
b) Pentru persoane fizice sau Asociatii Familiale

- copie de pe actul de identitate;
- copie de pe autorizatia de functionare;
- copie de pe actul legal de constituire.

c) Pentru persoane fizice straine — copie de pe pasaport

- Comisia de licitatie verificd si analizeazd documentele de “participare depuse de ofertanti, iar

documentele care nu contin datele cerute de catre organizator, se vor anula in momentul deschiderii
licitatiei.
(v) Desfasurarea licitatiei publice

Inceperea licitatiei are loc la data si ora stabilita in publicatiile de vanzare.

Presedintele Comisiei de licitatie anunta:

- Denumirea societatii debitoare ale carei active sunt scoase la licitatie;

- Activele scoase la licitatie;

- Denumirea dfer’(antilor si ordinea in care vor fi intrebati daca ofera pretul de pornire Ia licitatie;
ordinea va fi cea in care dosarele de participare au fost depuse la sediul administratorului
judiciar;

- Conditille de participare la licitatie prevazute in documentatia de licitatie;

- Modul de desfasurare a licitatiei;

- Pretul de pornire al bunurilor scoase la vanzare; )

- In cadrul licitatiei, ofertantii au dreptul s& anunte prin strigare, un pret egal sau mai mare decéat
pretul anuntat de presedintele Comisiei de licitatie;

- Dacd se ofera pretul de pornire al licitatiei de catre mai multi participanti, presedintele comisiei de
licitatie va creste pretul cu cate un pas de licitatie, pana cand doar unul dintre ofertanti accepta
preful si nimeni nu oferd un pret mai mare;

- Pasul de licitatie este de 5% din pretul de pornire al bunurilor oferite spre vanzare;
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- Daca se prezintd un singur ofertant care acceptd pretul, acesta este declarat castigator al
ficitatiei;

- Bunurile vor fi adjudecate la cel mai bun pret oferit, nu mai putin insa decét valoarea minima
stabiliti prin prezentul plan sau aprobatd, ulterior expirarii strategiei din planul de reorganizare,
de Adunarea creditorilor.

- Participantilor la licitatie le este interzis sa stabileasca intelegeri in timpul procedurii de licitatie
sau Tnainte de inceperea acesteia, in scopul eludarii principiului liberei concurente privind pretul

de adjudecare al bunurilor, s& ofere lucruri de valoare sau sume de bani in scopul influentarii

activitatii persoanelor implicate in procesul de organizare si desfésurare a sedintei de licitatie. Pe
parcursu! desfasurérii licitatiei, participantii pot fi exclusi dacd se consultd sau incearca sa
negocieze pretul de adjudecare cu alti ofertanti in scopul de a stabili un anume castigator prin
diferite metode;

- Participantilor li se aduce la cunostinta ca fapta de a indeparta, prin constrangere sau corupere,
un participant de la licitatia publicd ori intelegerea intre participanti pentru a denatura pretul de
adjudecare constituie infractiunea de ,Deturnare a licitatiilor publice” prevazuta de art. 246 Cod
penal care se pedepseste cu inchisoarea de la unu la 5 ani.

- Pretul de adjudecare exprimat in euro va fi transformat n lei, fa cursul BNR din ziua anterioara
licitatiei, conform preVederilor art. 290 alin.2 din Codul fiscal si Normelor metodologice vizand
aplicarea prevederilor din Codul Fiscal, Sectiunea a 5-a, pct. 35, alin. 1.

Toate aceste mentiuni vor trebui consemnate in procesul-verbal de licitatie.
(vi) Adjudecarea bunurilor

Presedintele Comisiei de licitatie:

- Anunté castigatorul licitatiei, acesta fiind ofertantul care a fost admis la licitatie si ofera pretul cel
mai mare,
- Declaré inchisa sedinta de licitatie;
- Intocmeste procesul verbal de licitatie care va fi semnat de.
« membrii Comisiei de licitatie,
« de castigatorul licitatiei,
« de ceilalti ofertanti.

Toti participantii la licitatie au obligatia s& semneze procesul-verbal de licitatie, cu sau fara

“obiectiuni, sub sanctiunea pierderii garantiei de participare la licitatie.

Refuzul de a semna procesul — verbal de licitatie se consemneazd in cuprinsul acestuia.
Adjudecatarul care refuzd semnarea procesului — verbal de adjudecare sau nu plateste pretul
|ntegral plerde garantla de part|c1pare la I|C|tatle de drept fara notificare sau alte formalitati si dreptul
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de adjudecare si, n aceste conditii, licitatia va fi anulaté si se va proceda la organizarea unei noi
licitatii in conditiile prezentului regulament. In acest caz sunt aplicabile urmatoarele prevederi:

a) cheltuielile cu noua licitatie vor fi in sarcina fostului adjudecatar. Sub aceasta conditie, acesta va
putea participa la sedinta de licitatie depunand o nou& documentatie de licitatie;

b) toate obligatiile de plata stabilite la punctele de mai sus vor fi stabilite de administratorul judiciar
si notificate fostului adjudecatar. Acesta va avea obligatia de a plati sumele stabilite in sarcina

Fata de ofertantii participanti care nu au castigat licitatia, cu conditia semnarii de catre acestia a
procesului-verbal de licitatie, se va proceda la restituirea garantiei de participare la licitatie n termen
de 3 zile lucratoare de la data licitatiei. Garantia se va restitui in totalitate, mai putin comisionul de

transfer bancar.

(vii) Plata pretului si transferul dreptului de proprietate

Garantia de participare la licitatie a castigatorului licitatiei va constitui avans din pret. Plata diferentei
de pret se va face Tn contul unic de insolventa al debitorului, in termen de 30 de zile.

In cazul in care castigatorul licitatiei nu achitd pretul in termenul convenit se va proceda la anularea
licitatiei si organizarea unei noi licitatii, cu consecinta pierderii garantiei de participare, acesta
suportand toate cheltuielile prilejuite cu aceasta ocazie si, dupa caz, suportand eventualele diferente

de pret precum si orice alte prejudicii.

Dupé plata integrald a pretului, administratorul judiciar va proceda la intocmirea procesului-verbal de
adjudecare care va constitui titlu de proprietate asupra bunurilor mobile adjudecate, potrivit art. 158,
alin. 2 din Legea nr. 85/2014, respectiv pentru bunurile imobile va fi incheiat contractul de vanzare in

forma autentica.

Bunurile instrainate de administratorul judiciar se vand libere de sarcini, in conformitate cu
prevederile art. 91 alin. 1 din Legea nr. 85/2014.

Cheltuielile aferente preluarii bunurilor, dar si taxele notariale aferente vanzarii cad in sarcina

adjudecatarului.

Ulterior incasérii pretului aferent valorificarii activelor garantate, acesta va fi distribuit in cel mai scurt
timp creditorului garantat, conform programului de platd anexé la prezentul plan. Avand in vedere
expunerea bunurilor pe piata inca din prima luna de plan, subliniem c&, in méasura in care bunurile
vor fi valorificate inainte de perioada estimata in cuprinsul situatiei de cash-flow, sumele obtinute din
vanzarea acestora urmeazé sa fie distribuite creditorilor de indata.
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(viii) Contestatii

Impotriva mésurilor administratorului judiciar, orice participant la licitatie va putea formula contestatii
la acestea, potrivit dispozitilor art. 59 din Legea 85/2014, respectiv in termen de 7 zile de la
publicarea in Buletinul Procedurilor de Insolventd a raportului de activitate n care sunt prezentate

masurile contestate.

4.4. Obtinerea de fonduri din demersurile pentru recuperarea creantelor debitoarei

Sursele pentru acoperirea pasivului vor fi suplimentate cu sumele care urmeaza a se incasa pe
durata planului de reorganizare de la debitorii ElImafarm SRL.

Cele mai importante creante ale societétii sunt reprezentate de:

- creanta detinutd impotriva TS/ Invest SRL Tn cuantum de 963.704,24 lei, care devine scadenta in
integralitate la data de 31.12.2022.

- creanta detinutd impotriva Elmafarm Trading SRL in cuantum de 8.092.121,81 lei din care suma
de 2.332.657,35 lei a fost achitatd de Elmafarm SRL creditorilor Elmafarm Trading SRL, in calitate
de tert garant al acesteia din urma, iar suma de 5.7590.464,46 lei a fost inscrisd in favoarea
creditorilor Elmafarm Trading SRL la masa credala a societatii debitoare.

in acest context, subliniem faptul c& orice recuperare din partea creditorilor Tnscrisi la masa credala
a debitoarei a sumelor datorate de Elmafarm Trading SRL de la aceasta din urmé, va avea ca si
consecintd directd diminuarea in mod corespunzétor a pasivului societatii debitoare, aspect de
natura sa faciliteze Tndeplinirea de cétre debitoare a obligatiilor de platd asumate prin planul de

reorganizare.

5. PREVIZIUNILE FINANCIARE
5.1. Prezentarea previziunilor privind fluxul de numerar

Previziunile financiare ale societtii debitoare in perioada de reorganizare judiciara pornesc de la
ipoteza continudrii si dezvoltérii activitatii principale respectiv, comert cu améanuntul al produselor
farmaceutice in magazine specializate. Acestea sunt prezentate in Anexa nr. 1 a planului de
reorganizare. »

Pe durata reorganizarii, managementul debitoarei va actiona Tn directia dezvoltarii si sustinerii
activitatii la un nivel profitabil prin implementarea méasurilor specifice estimand ca acestea se vor

materializa prin generarea disponibilului necesar atat pentru desfésurarea activitatii in conditii de
profitabilitate cat si pentru acoperirea pasivului. ‘

Astfel inca din luna mai 2020 societatea debitoare a efectuat o serie de investitii cu mutarea si
modernizarea spatiului din lulius Mall precum si investitii efectuate pentru realizarea unui site cu
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posibilitatea de vanzare on line.

La intocmirea situatiei s-a tinut cont de structura costurilor directe si indirecte, de bunurile garantate
ale societatii, de pasivul inregistrat la data deschiderii procedurii precum si de datoriile acumulate n
cadrul perioadei de observatie.

Ipotezele avute n calcul la elaborarea fluxului de numerar sunt:
- Incasérile de la Casa de Asigurari de Sanatate si de la ceilalti parteneri se vor realiza la

termen

- au fost incluse incaséri din valorificarea de active ce nu sunt indispensabile activitatii, din
aceste valorificari se vor indestula creditorii beneficiari ai cauzelor de preferintd si ceilalti
creditori in conformitate cu art.140 alin (3) din Legea 85/2014 (distribuiri pro rata).

- platile céatre furnizorii de marfa si servicii/utilitdti se vor efectua conform termenelor
contractuale

- platile privind impozitele si taxele se vor efectua la scadentd n luna urmatoare, exceptie
facand taxele locale si taxele specifice care se vor achita la termenele stabilite

- - platile privind cheltuieli de procedura (procent 2% UNPIR, retributie administrator judiciar) se
vor efectua la scadenta

in continuare prezentdm o scurtd detalierea a incasarilor cuprinse in fluxul de numerar. Astfel
obtinerea de resurse financiare a fost previzionatd avand la bazd douad componente principale,

respectiv:
1. incasari din activitatea curentd reprezentate de venituri din vanzarea marfurilor si din

productia vandutd

2. alte Incasari reprezentate de valorificarea de active din patrimoniul societétii debitoare
neesentiale activitatii principale.

Tncasérile generate de veniturile din vanzarea marfurilor reprezinta principala sursa estimata si sunt
reprezentate de vanzarea produselor de profil In cadrul farmaciilor.

Societatea Elmafarm are capacitatea tehnicd si managerialda pentru a desfisura activitatea
beneficind de experientd, de personal calificat si de o organizare eficientd a strategiei de marketing
privind pozitionarea punctelor de lucru (farmaciilor) prin identificarea pe céat posibil a pozqnlor
neocupate de catre concurentd si satisfacerea nevoilor clientilor.

Productia vanduta a fost estimata a genera ca si pana acum incasari din servicii prestate si activitati
diverse (valorificarea prin intermediul farmaciilor Eimafarm de medicamente pentru clienti, servicii de
promovare prestate pentru diferiti parteneri).
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Incasérile aferente altor venituri din

estimate a se realiza astfel:

societate de practicieni in insolvenia

exploatare reprezentate de valorificarea de active au fost

Moment valorificare | Trim2 An1 | Trim4 An1 | Trim1An2 | Trim3 An 2 Trim1 An3
Imobil Com. Licenta Aut.
Licenta Aut. | Floresti, 3 Parcele de | de
Teren de funct. str.Avram teren (Luna | funct.nr.5373
1 Denumire bunuri’ - str.’Cariere’i’**nr.5’4'3i”**Ia’ncrrii*de’Sus) “+stoc”
Valoare de vanzare 635.960,00 | 784.598,40 | 2.005.036,00 | 3.608.184,00 | 1.980.748,00

In ceea ce priveste platile cuprinse in programul de plati ardtam ca au fost estimate de catre
managementul societatii debitoare pe baza experientei privind desfasurarea activitatii farmaceutice

tinand cont de:

- costurile aferente contractelor aflate in derulare cu diversi furnizori de marfa/servicii/utilitati,
- istoricul recent al costurilor de operare, de prestare a serviciilor de catre terti, a serviciilor
administrative, etc.

PIati de natura cheltuielilor fixe:

Cheltuielile salariale pentru angajati implicati in activitatea operationald au fost estimate pe baza

structurii de personal necesare pentru realizarea activitatilor administrative si de executie.

Cheltuielile cu salariite personalului sunt previzionate urmand o evolutie descendenta, astfel:

- se inregistreaza o diminuare a acestora Incepand cu trimestrul 4/an1 de reorganizare ca urmare
a valorificarii licentei Autorizatie de functionare nr.543 si inchiderii punctului de lucru,

- 0 a doua diminuare a fost estimata dupd momentul valorificarii licentei Autorizare de functionare
nr.5373 si inchiderea punctului de lucru, respectiv incepand cu trimestrul 2/an3.

Costurite privind cheltuielile cu asigurdrile si protectia sociald respectiv impozitul si contributiile
aferente salariilor au fost calculate/estimate prin raportare la prevederile legale in vigoare la data
intocmirii prezentului plan de reorganizare.

Chirii sunt reprezentate de contravaloarea chiriitor pentru spatiile Tnchiriate in care societatea
debitoare isi va desfasura activitatea Tn punctele de lucru (farmacii), de chiria reprezentand
depozitarea bunurilor, precum si de chiriile aferente celor doud autovehicule inchiriate pentru
transport persoane si transport marfa in conditiile impuse de Agentia Nationald a Medicamentului.

Plati de natura cheltuielilor variabile:

Plati materii prime, marfuri,

materiale prezintd ponderea principald in totalul cheltuielilor de

exploatare, lucru firesc tindnd cont de domeniul de activitate al societdtii debitoare respectiv:

“Comen cu amanuntul al produselor farmaceutice, In magazine specializate”.
Structural aceastd categorie cuprinde plati efectuate pentru achizitia marfurilor, a obiectelor de

inventar si a materialelor nestocate/consumabile.
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Plati privind transportul de marfa/personal — sunt aferente transportului marfii intre si la punctele de
lucru precum si pentru taxe de parcare, decont abonament transport in comun pentru personal

curatenie care se deplaseaz3 la toate punctele de lucru.

Plati energie, utilitati includ costuri cu energia electrica si consumul de gaze, apd, salubritate,etc. si
au fost previzionate tinand cont de contractele incheiate cu furnizorii de astfel de servicii si de media

consumurilor de pana acum. _
Plati combustibil s-au estimat ca medie lunard de 1.500 lei avand in vedere media consumurilor de

pana acum precum si volumul activitatii previzionate.

Plati birotica si consumabile au fost previzionate ca medie lunaré de 3.000 lei.

Plati servicii telefonie, internet, taxe postale au fost previzionate tinand cont de contractele incheiate
cu furnizorii de astfel de servici.

Plati asigurari au fost previzionate a se achita la finalul fiecérui an si sunt reprezentate de asigurari
pentru autovehicule si asigurari personal angajat cu functia de farmacist (Malpraxis).

Plati impozite si taxe aferente activitatii curente desfisurate de debitoare cuprind pe langa
impozitele si taxele locale si impozitele si taxele cétre bugetul de stat, precum si taxele specifice
activitatii de farmacie (cotizatii achitate catre Colegiul Farmacistilor din Romania).

Plati comisioane bancare au fost estimate ca medie lunara a costurilor inregistrate in perioada de
dinaintea planului,

Plati intretinere si reparatii au fost estimate pentru repararea/intretinerea proprietatilor aferente
punctelor de lucru si a autovehiculelor utilizate.

Plati privind serviciile/onorarii sunt reprezentate de cheltuielile estimate cu serviciile prestate de terti
si cele cu onorariile conform contractelor incheiate de societatea debitoare.

Plati privind rate curente au fost estimate a se achita in perioada cuprinsa intre trimestrul 1 an 1 si
trimestru 1 an 2 si sunt reprezentate de ratele achitate catre Banca Transilvania in temeiul
contractelor Tn derulare respectiv. Cont credit: B13CIM0171920101; Cont - credit:
B13CIM0171920051 si Cont credit: B13CIM0171920001.

Retributie administrator judiciar. In aceast& categorie este prevazuta plata retributiei fixe lunare Sia
remuneratiei procentuale a administratorului judiciar.

Onorariul administratorului judiciar aferent perioadei de reorganizare judiciard a fost calculat pe
baza coordonatelor aprobate de Adunarea Creditorilor din data de 24 iulie 2020 si cuprinde:

- retributie fixa lunar Tn cuantum de 9.000 lei+ TVA,

- remuneratie procentuald de 5% +TVA din distribuiri de sume pe parcursul procedurii de

reorganizare.
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Distribuirile de sume sunt reprezentate de platile ce urmeaza a se efectua catre creditori conform
programului de plata al creantelor (anexa 2 la prezentul raport).

Situatia centralizatad anuald a sumelor propuse spre distribuire pe perioada planului de reorganizare
este urmatoarea:

Explicatii / Perioada An An2 | An3— |
Sume distribuite 1.420.558,40 | 6.107.356,97 | 2.474.884,98
Total sume distribuite 10.002.800,35

Plati UNPIR — in aceastd categorie s-au previzionat platile reprezentand procentul de 2% colectat
conform prevederilor art. 39 alin. (7) lit. b) din Legea nr. 85/2014.

In concluzie, ardtdm ca platile lunare inregistrate la nivelul plafoanelor previzionate in fluxul de
numerar vor fi acoperite din incasarile previzionate din activitatea curentd la care se vor adauga
incasari din valorificarea activelor fiind astfel create premisele de platd a masei credale in temenele

stabilite prin planul de reorganizare.

6. DISTRIBUIRILE DE SUME SI TRATAMENTUL CATEGORIILOR DE CREANTE
6.1. Programul de plata a creantelor

6.1.1. Distribuiri catre creditorii cu cauze de preferinta

Planul de reorganizare prevede o recuperare in proportie de 100% a creantelor insotite de cauze de
preferintd ale creditorilor Banca Transilvania SA si Farmexim SA, respectiv.o recuperare in proportie
de 79,56% din creanfele beneficiare de cauze de preferintd inscrise la masa credala in favoarea
creditorului Alliance Healthcare Romania SRL si 64,30% in favoarea creditorului Mediplus Exim

'SRL, avénd in vedere c& acesti ultimi doi creditori au consimtit n acest sens, raportat la dispozitiile

art. 139 alin. 2 lit. d din Legea nr. 85/2014.

6.1.1.1. Distribuiri de sume catre creditorul Banca Transilvania SA
Distribuirile de sume cétre creditorul Banca Transilvania SA vor fi efectuate dupd cum urmeaza:

> se vor efectua distribuiri de sume pe toata durata planului, din sumele obtinute ca urmare a
valorificdrii bunurilor aduse Tn garantia acestui creditor, in confermitate cu prevederile art. 133 alin. 5
lit. F din Legea nr. 85/2014, respectiv:
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Elmafarm SRL inscris in CF nr. 53957 Floresti, constand in teren intravilan in suprafata de
1572 mp si un numar de 6 constructii;
» imobilul compus din 3 terenuri in suprafatd totald de 22.837 mp situate in Floresti,

proprietatea Elmafarm SRL:
- Teren in suprafatd de 17.400 mp Tnscris In CF 63282 Floresti, nr cadastral/nr.

topografic: Top 3493/2
- Teren in suprafatd de 3.116 mp inscris in CF 63297 Floresti, nr cadastral/nr.
topografic: Cad 7563, Top: -

- Teren_in suprafatd de 2.321 mp inscris In CF 63299 Floresti, nr cadastral/nr.

topografic: Cad: 8985, Top: -

»  se vor efectua distribuiri de sume, pro rata, prin raportare la prevederile art. 140 aiin. 3 din
Legea nr. 85/2014, conform celor mentionate in cuprinsul programuiui de plati, din fondurile
obtinute din valorificarea bunurilor negrevate de sarcini, din cele rezultate din continuarea activitatii
curente, din sumele reprezentand recuperdri de creante, respectiv din eventuale alte surse de
finantare care vor fi identificate de societate.

»  creditorul va putea calcula accesorii aferente creantelor beneficiare de drepturi de preferin{a,
in conformitate cu prevederile art. 103 alin. 1, teza a ll-a din Legea nr. 85/2014.

La acest moment sunt in derulare toate cele 3 contracte de credit incheiate intre Elmafarm SRL si
Banca Transilvania SA: '

- Contractul de credit nr. 1/RC/2015 si Contractul de credit nr. 2/RC/2015 devin scadente in

integralitate Tn luna martie 2022.
- Contractul de credit nr. 18/RC/2015 este scadent in integralitate in luna junie 2022.

Prin urmare, in temeiul acestor contracte aflate in derulare se vor achita in continuare pe perioada
planului de reorganizare, ratele lunare curente pana la momentul stingerii in integralitate a creantei

Béncii Transilvania SA.

La momentul distribuirilor care se vor realiza, se va tine cont de faptul ca sumele cu titlu de principal
curent achitate sub forma ratelor lunare de credit, diminueaza in mod corespunzator sumele inscrise
la masa credala cu titlu de principal credit nescadent.

Aratam, de asemenea, ca intre societatea debitoare, respectiv administratorul judiciar si creditorul
Banca Transilvania SA au fost purtate discutii pentru rescadentarea celor 3 credite pe toatd durata
celor 3 ani de reorga.nizare, n aceleasi conditii de costuri.

Asadar, prin raportare inclusiv la prevederile art. 133 alin. 5 lit. H din Legea nr. 85/2014:
“planul va specifica mdsurile adecvate pentru punerea sa in aplicare cum ar fi prelungirea

datei scadentei contractelor,

in cuprinsul fiuxului de numerar plata ratelor lunare curente a fost avutd in vedere in forma

" CIF RO26058251, RFO0407, T;+40.364.146.512, F:+40.364.146.515, E.office@solvendi.ro, W: www.solvendioro™ = 41



SO'Vendi societate de practicieni n insolventa

restructurata, respectiv cu recalcularea ratelor lunare in aceleasi conditii de costuri, cu luarea in
considerare a prelungirii scadentei creditelor pané la finalul perioadei de reorganizare (ianuarie

2024).

Exceptie de la rescadentare va face creditul in suma de 60.860,39 lei rezultat din executarea
Scrisorii de garantie bancara nr. 1560/19491 emisi de Banca Transilvania SA, in favoarea Cluj
Business Center SRL care se achitd conform graficului de rambursare actual, conform caruia ultima
ratd scadents este in luna martie 2021. Urmeaz4, asadar, ca ultimele 2 rate aferente lunii februarie
si martie 2021 sa fie achitate ulterior confirmarii planului de reorganizare, care se preconizeaza ca

va avea loc la termenul din data de 27.01.2020.
6.1.1.2. Distribuiri de sume propuse cétre creditorul Alliance Healthcare Romania SRL

Distribuirile catre acest creditor vor fi efectuate in limita creantei in cuantum de 3.000.000 lei,
beneficiara de cauze de preferintd, avand in vedere cd acesta a consimiit ca diferenta de
770.552,41 lei pana la creanta totald cu cauzé de preferinta inscrisa in tabelul definitiv de creante
sa nu fie achitata pe perioada planului de reorganizare, conform acordului dat de creditor in acest

sens.

Pentru creanta rdmasa de 3.000.000 lei distribuirile vor fi in procent de 100% si vor fi efectuate dupa
cum urmeaza:

> se vor efectua distribuiri de sume pe toatd durata planului, din sumele obtinute ca urmare a
valorificarii bunurilor aduse in garantia acestui creditor, in conformitate cu prevederile art. 133
alin. 5 lit. F din Legea nr. 85/2014.

» se vor efectua distribuiri de sume, pro rata, prin raportare la prevederile art. 140 alin. 3 din
Legea nr. 85/2014, conform celor mentionate in cuprinsul programului de plati, din fondurile
obtinute din valorificarea bunurilor negrevate de sarcini, din cele rezultate din continuarea
activitatii curente, din sumele reprezentand recuperari de creante, respectiv din eventuale
alte surse de finantare care vor fi identificate de societate.

6.1.1.3. Distribuiri de sume propuse céatre creditorul Farmexim SA

Distribuirile in favoarea creditorului Farmexim SA pentru acoperirea creantei pura si simpla,
respectiv a creantei sub conditie rezolutorie Tnscrise in tabelul definitiv de creante vor fi efectuate in

procent de 100% dupéd cum urmeaza:

» se vor efectua distribuiri de sume pe toaté durata planului, conform rangului de prioritate, din
sumele obtinute ca urmare a valorificarii bunurilor aduse in garantia acestui creditor (in
spetd, fiind vorba de stocul aferent licentelor valorificate Tn perioada de reorganizare), in
conformitate cu prevederile art. 133 alin. 5 lit. F din Legea nr. 85/2014.

» se vor efectua distribuiri de sume, pro rata, prin raportare la prevederile art. 140 alin. 3 din
Legea nr. 85/2014, conform celor mentionate in cuprinsul programului de pléati, din fondurile
obtinute din valorificarea bunurilor negrevate de sarcini, din cele rezultate din continuarea
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activitatii curente, din sumele reprezentand recuperéri de creante, respectiv din eventuale
alte surse de finantare care vor fi identificate de societate.

6.1.1.4. Distribuiri de sume propuse cétre creditorul Mediplus Exim SRL

Distribuirile catre acest creditor vor fi efectuate in limita creantei in cuantum de 3.139.542,96 lei,
beneficiara de cauze de preferintd, avand in vedere ca acesta a consimiit ca diferenta de
1.742.946,18 lei pana la creanta totala cu cauza de preferinta inscrisé in tabelul definitiv de creante
s& nu fie achitatd pe perioada planului de reorganizare, conform acordului dat de creditor in acest

sens: [

Pentru creanta ramasa de 3.139.542,96 lei distribuirile vor fi in procent de 100% si vor fi efectuate
dupad cum urmeaza:

» se vor efectua distribuiri de sume pe toaté durata planului, conform rangului de prioritate, din
sumele obtinute ca urmare a valorificarii bunurilor aduse in garantia acestui creditor (in
spetd, fiind vorba de stocul aferent licentelor valorificate in perioada de reorganizare), In
conformitate cu prevederile art. 133 alin. 5 lit. F din Legea nr. 85/2014.

» se vor efectua distribuiri de sume, pro rata, prin raportare la prevederile art. 140 alin. 3 din
Legea nr. 85/2014, conform celor mentionate in cuprinsul programului de plati, din fondurile
obtinute din valorificarea bunurilor negrevate de sarcini, din cele rezultate din continuarea
activitatii curente, din sumele reprezentand recuperari de creante, respectiv din eventuale
alte surse de finantare care vor fi identificate de societate.

6.1.2.Distribuiri catre creditorii salariali si bugetari

Planul de reorganizare prevede o recuperare in proportie de 100% a creantelor salariale, astfel cum
sunt ele inscrise in tabelul definitiv de creante al societatii debitoare.

Distribuirile de sume catre creditorii salariali vor fi efectuate pe parcursul celor 3 ani de derulare a
planului de reorganizare, conform celor mentionate in cuprinsul programului de plati.

Distribuirile de sume vor fi realizate pro rata, potrivit prevederilor art. 140 alin. 3 din Legea nr.
85/2014. din fondurile obtinute din valorificarea bunurilor negrevate de sarcini, din cele rezultate din
continuarea activitdtii curente, din sumele reprezentand recuperari de creante, respectiv din
eventuale alte surse de finantare care vor fi identificate de societate.

6.1.3.Distribuiri citre creditorii bugetari

Planul de reorganizare prevede o recuperare in proportie de 100% a creantelor bugetare, astfel cum
sunt ele inscrise in tabelul definitiv de creante al societatii debitoare.

Distribuirile de sume cétre creditorii bugetari vor fi efectuate pe parcursul celor 3 ani de derulare a
planului de reorganizare, conform celor mentionate in cuprinsul programului de plati.
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Distribuirile de sume vor fi realizate pro rata, potrivit prevederilor art. 140 alin. 3 din Legea nr.
85/2014, din fondurile obtinute din valorificarea bunurilor negrevate de sarcini, din cele rezultate din
continuarea activitdtii curente, din sumele reprezentand recuperdri de creante, respectiv din
eventuale alte surse de finantare care vor fi identificate de societate.

6.1.4.Distribuiri citre creditorii chirografari (art. 161 pct. 8)

Planul de reorganizare prevede 0 recuperare in proporti€ ~ de9,24808084 % a creantelor -

chirografare prevazute de art. 161 pct.8 din Legea nr. 85/2014, astfel cum sunt ele inscrise in tabelul
definitiv de creante al societétii debitoare.

Distribuirile de sume cétre creditorii chirografari inscrisi potrivit art. 161 pct. 8 din Legea nr. 85/2014
vor fi efectuate pe parcursul celor 3 ani de derulare a planului de reorganizare, conform celor

mentionate in cuprinsul programului de plati.

Distribuirile de sume vor fi realizate pro rata, potrivit prevederilor art. 140 alin. 3 din Legea nr.
85/2014, din fondurile obtinute din valorificarea bunurilor negrevate de sarcini, din cele rezultate din
continuarea activitatii curente, din sumele reprezentand recuperdri de creante, respectiv din
eventuale alte surse de finantare care vor fi identificate de societate.

Se poate asadar observa cd planul de reorganizare nu prevede distribuiri de sume creditorilor
inscrisi potrivit art. 161 pct. 10 din Legea nr. 85/2014.

6.1.5.Distribuiri cétre creditorii titulari ai unor creante sub conditie suspensiva

In masura in care pe durata planului de reorganizare se va indeplini conditia suspensiva care
afecteaza creantele creditorilor inscrisi la masa credald sub conditie suspensiva, urmand ca aceste
creante sa devina creante pure si simple, se vor realiza distribuiri cétre acesti creditori conform
procentului stabilit pentru categoria din care fac parte, cu aplicarea corespunzatoare a mentiunilor
facute mai sus, la pct. 6.1.1, 6.1.4. '

v In masura in care, pe baza rezultatelor economico-financiare ale societdtii debitoare, se va
concluziona asupra faptului cd aceasta este in imposibilitate de a achita toate creantele propuse
spre achitare prin programul de plati precum si a acelor creante afectate la acest moment de
conditie suspensivd, in cazul cdrora condifia suspensivd va fi indeplinitd in cursul reorganizari,
societatea debitoare va putea opta, in functie de situatia concreta, pentru:

1)  Propunerea de modificare/prelungire a planului de reorganizare, in conditiile art. 139 alin. 5 din
Legea nr. 85/2014, prin care se vor propune modalitétile efective de achitare a creantelor;

2)  Finantarea societdtii prin accesarea unui credit de cétre societatea debijtoare, dacd, in urma
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distribuirii sumelor de bani realizate in cadrul procedurii nu se va reusi, pdnd in ultimul trimestru de
plan, acoperirea tuturor creantelor propuse spre achitare prin plan.

6.2. Tratamentul categoriilor de creanfe
6.2.1. Situatia categoriilor de creante care voteaza planul

in conformitate cu art. 138 alin. 3 din Legea nr. 85/2014, categoriile de creante care voteaza planul
de reorganizare in cazul Elmafarm SRL sunt urmatoarele:

. creante care beneficiazd de cauze de preferintad (art. 138, alin. 3, /it. a);

. creanfe salariale (art. 138 alin. 3 lit. b);

. creante bugetare (art. 138 alin. 3 Iit. c);

. creante chirografare (art. 138, alin. 3, lit. e) — tofi ceilaiti creditori inscrigi in tabelul creantelor

cu drept de vot.

6.2.2. Categoriile de creanti nedefavorizate

In cadrul prezentului plan de reorganizare nu va fi constituitd nicio categorie nedefavorizatd de
creante, date find mentiunile de la punctul 6.2.3. de mai jos privind reesalonarea platilor pe durata
celor 3 ani de reorganizare, respectiv reducerea cuantumuilui creantelor chirografare.

6.2.3. Categoriile de creante defavorizate prin plan

Potrivit art. 5 pct. 16 din Legea nr. 85/2014 ,,categoria de creante defavorizate” este considerata a fi
categoria de creante pentru care planul de reorganizare prevede cel putin una dintre modificarile
urmatoare pentru creantele categoriei respective:

a) o reducere a cuantumului creantei si/sau a accesoriilor acesteia la care creditorul este

indreptatit potrivit prezentei legi;

b) o reducere a garantiilor ori reesalonarea platilor in defavoarea creditorului, fara acordul expres

al acestuia.

Potrivit art. 139 alin. 1 lit. E din Legea nr. 85/2014, vor fi considerate creante nedefavorizate gi vor fi
considerate cd au acceptat planul creantele ce se vor achita integral in termen de 30 de zile de la
confirmarea planului ori in conformitate cu contractele de credit sau leasing din care rezulta.

Avand in vedere ca prin cuprinsul planului:

(iy creantele beneficiare. de cauze de preferintd pentru creditorii Banca Transilvania SA si
Farmexim SA, creantele salariale si creantele bugetare se propun a fi achitate in proportie de
100%, ins& in mod esalonat, pe parcursul celor 3 ani de plan, ceea ce inseamna depasirea
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(i) se propune reducerea cuantumului creantelor chirografare la 9,24808084 % ,

(i) n cazul creditorului Banca Transilvania SA n favoarea céruia se achité rate lunare conform
contractelor de credit din care rezultd a fost propusa rescadentarea creditelor pe intreaga

perioadd a planului de reorganizare

)

rezultd c& toate cele 4 categorii de creante care voteaza planul sunt creante defavorizate.

Potrivit art. 139 alin. 1 lit.. D) din Legea nr. 85/2014.,,fiecare categorie defavorizata de creante care

a respins planul va fi supusa unui tratament corect si echitabil prin plan,” iar

Art. 139 alin. 2 din Legea nr. 85/2014 prevede conditiile care trebuie indeplinite pentru existenta
tratamentului corect si echitabil:

,, Tratament corect i echitabil existd atunci cdnd sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a)  niciuna dintre categoriile care resping planul si nicio crean{a care respinge planul nu primesc
mai putin decét ar fi primit in cazul falimentului;

b)  nicio categorie sau nicio creantd apartindnd unei categorii nu primegte mai mult decét

valoarea fotald a creantei sale;

c) In cazul in care o categorie defavorizata respinge planul, nicio categorie de creante cu rang
inferior categoriei defavorizate neacceptante, astfel cum rezultd din ierarhia prevézutd la art. 138
alin. (3), nu primeste mai mult decét ar primi in cazul falimentului;

d)  planul prevede acelasi tratament pentru fiecare creantd in cadrul unei categorii distincte, cu
exceptia rangului diferit al celor beneficiare ale unor cauze de preferintd, precum gi in cazul in care
detinatorul unei creante consimte la un tratament mai pufin favorabil pentru crean{a sa.

Tratamentul corect si echitabil aplicat creantelor defavorizate prin plan se apreciaza in functie de
urmatoarele elemente de referinta:

- tabelul definitiv de creante,
- programul de pléati,
- rapoartele de evaluare intocmite in cadrul procedurii.

Pentru calificarea tratamentului corect si echitabil aplicat creantelor defavorizate, a fost efectuata o
estimare a sumelor distribuite in caz de faliment creditorilor prezentata la capitolul 7.

Prin raportare la simularea distribuirilor de sume care s-ar realiza In caz de faliment pentru aceste
categorii de creante defavorizate, aratam urmatoarele:

> niciuna dintre categoriile votante/nicio creantd, chiar daca ar respinge planul, nu ar primi mai
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> nicio categorie/nicio creantd apartinand unei categorii nu va primi mai mult decat valoarea
totald a creantei sale;

» In cazul in care o categorie defavorizata ar respinge planul, nu existd nicio categorie de
creante cu rang inferior categoriei defavorizate neacceptante, astfel cum rezultd din ierarhia
prevézuta la art. 138 alin. (3), sd primeasca mai mult decat ar primi in cazul falimentului.

> planul prevede acelasi tratament pentru fiecare creantd in cadrul unei categorii distincte, cu

exceptia cazului in care_defindtorul_unei_anumite creante a consimtit expres la_un tratament mai_

putin favorabil pentru creanta sa.

In acest sens, ardtdm ca, creditorii Alliance Healthcare Romania SRL si Mediplus Exim SRL au
consimtit la un tratament mai putin favorabil, in sensul in care au renuntat la plata, pe perioada de
reorganizare, unei parti din creanta lor, astfel cum am aratat in cadrul pct. 6.1.1.2 si 6.1.1.4.

6.3. Modalitatea de plata a creantelor curente

In conformitate cu dispozitile art. 133 alin. 4 lit. e din Legea nr. 85/2014, planul de reorganlzare va
mentiona “modalitatea de achitare a creantelor curente”.

Potrivit dispozitiilor art. 140 alin. 3 din lege, creantele curente exigibile se achitd prioritar fatd de
creantele inscrise in tabelul definitiv de creante si previzionate a se achita conform programului de

plati.
Situatia datoriilor curente nascute In perioada de observatie, pana la momentul Intocmirii planului

este prezentatd in cuprinsul sectiunii 3.3.3 — Capitolul 3. Aceste datorii se vor achita pand la data

confirmarii prezentului plan de reorganizare.

Datoriile societétii care se vor naste ulterior, vor fi achitate Tn conformitate cu prevederile art. 102
alin. 6 din Legea nr.85/2014, cu respectarea art. 140 alin. 3 din Legea nr. 85/2014.

7. SIMULAREA DISTRIBUIRILOR CARE AR Fl REALIZATE IN CAZ DE FALIMENT SI
AVANTAJELE REORGANIZARII

7.1. Simularea distribuirilor de sume in caz de faliment

Avand la baza scopul principal al unui plan de reorganizare, respectiv acela de indestulare a
creditorilor intr-o masurd mai mare decat in caz de faliment, realizarea acestei simulari reprezinta
punct de referintd in elaborarea planului de reorganizare.

Despagubirile ce urmeazd a fi oferite titularilor tuturor categoriilor de creante, in comparatie cu
valoarea estimativa ce ar putea fi primitd prin distribuire in caz de faliment au fost determinate
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tinand cont de prevederile art. 159 si art. 161 din Legea nr. 85/2014.

Cu titlu preliminar, aratdm ca pentru simularea distribuirilor de sume n caz de faliment nu au fost
avute In vedere creantele Tnscrise sub conditie suspensiva in tabelul definitiv de creante, apreciindu-
se ¢, pe de-o parte aceste creante nu sunt inca nascute, iar pe de altd parte, cu exceptia creantei
detinute de Banca Transilvania SA Tn cuantum de 89.782,08 lei, consolidarea acestora ca si creante
pure si simple nu ar avea implicatii directe asupra patrimoniului debitoarei, din urmatoarele
considerente:

- consolidarea creantei TSI Invest SRL in cuantum de 5.216.125,56 lei ar avea drept conseciht,é
diminuarea corelativd a creantelor creditorilor Bancii Transilvania SA, Unicredit Bank SA si
Raiffeisen Bank SA, avand in vedere cd TSI Invest SRL a fost inscris la masa credald sub
conditia suspensiva a achitarii de sume acestor creditori, avand Tn vedere calitatea sa de
garant Tn cadrul contractelor de credit incheiate cu cele 3 institutii bancare;

- consolidarea creantei Farmexim SA Tn cuantum de 1.952.282,09 lei se va face doar ca urmare
a restituirii acestei sume in patrimoniul debitoarei, astfel c& nasterea acestei creante ca si
pura si simpla fatd de debitoare are loc ca urmare a cresterii in mod corelativ a masei active,
fara o implicatie directd asupra raportului activ versus pasiv al societdtii debitoare.

Redam mai jos tabelul privind simularea distribuirilor in caz de faliment:

IR o | Distribuiri ‘Gradde
EXPLICATIE . " | Tabel definitiv: “faliment =~ - acoperire
. Valoare de lichidare active (iei) - . 7b32688 . .
Cheltuieli de procedura 15% ‘ 1.129.903,20
Datorii din perioada de observatie 32.517,66
Creditori cu cauze de preferinta
Banca Transilvania SA 1.901.483,47 1.901.483,47 100,00%
Alliance Healthcare Romania SRL 3.770.552,41 1.737.965,94 46,09%
Farmexim SA 553.242,11 215.404,90 38,93%
Mediplus Exim SRL 4.882.489,14 1.106.881,05 21,23%
Creditori salariali 101.343,16 101.343,16 100,00%
Creditori bugetari 485.152,00 485.152,00 100,00%
Creditori chirografari - art. 161 pct. 8 8.888.726,93 822.036,65 9,24%
Creditori chirografari - art. 161 pct. 10 5.220.109,54 0,00
ToTAL o s iR 1 25,803.098,76 | - 6.370.267,17

In ipoteza in care fatd de societatea debitoare s-ar deschide procedura de faliment, ar urma ca
activitatea societatii s& fie intreruptd, iar activele supuse procedurii de valorificare. fn conformitate cu
raportul de evaluare, valoarea de lichidare a activelor a fost stabilitd ca fiind de 7.532.688 lei.
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Valoarea de lichidare a activelor afectate de garantii este de 6.792.712,91 Jei, dupa cum urmeaza:

garantii valoare de lichidare

imobil Floresti, str. Avram lancu 1.403.525,00

imobil Floresti, 3 parcele -

22.837 mp 2.525.729,00

stoc 1.177.487,03

creante Casa de sanatate 1.685.971,88
o TOTAL 6.792.712,91

Valoarea de lichidare a activelor libere de sarcini este de 739.975,12 lei , dupa cum urmeaza:

bun valoare de lichidare
teren str. Carierei 366.900,00
bunuri mobile 124.837,00
creante 92.175,12
conturi bancare - ‘ 6.492,00
casa 113.203,00
alte categorii de lichiditati 36.368,00
TOTAL 739.975,12

Distribuirile au fost simulate Tn felul urmator:

>  din pretul obtinut din vanzarea bunurilor (7.532.688 lei), se imputa un procent calculat ca
medie de 15 % reprezentand cheltuieli de procedura care ar fi generate in caz de faliment (cotizatie
UNPIR 2%, asigurdri, onorariu fix si procentual lichidator judiciar, publicitate, cheltuieli de
conservare, utilitati, paza, taxe postale, comisioane bancare, cheltuieli cu arhivarea si depozitarea

documentelor etc);

» dupa deducerea cheltuielior de procedurd, se achita cu prioritate datoriile nascute in perioada

de observatie;

»  pentru simularea de mai sus, creantele creditorilor cu cauze de preferinié care nu au fost
acoperite ca urmare a valorificarii bunurilor asupra cérora acestia au constituite garantii, au fost
trecute in categoria creantelor chirografare.

Din tabelu! de mai sus, rezultd urmatoarele:

> in categoria creantelor care beneficiazd de cauze de preferintd, doar creditorul Banca
Transilvania SA si-ar acoperi creanta in integralitate in caz de faliment, creditorul Alliance
Healthcare Romania SRL si-ar acoperi creanta in proportie de aproximativ 46,08%, creditorul
Farmexim SA si-ar acoperi creanta in proportie de aproximativ 38,93%, pe cand creditorul Mediplus
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»  Categoria creantelor salariale s-ar acoperi in integralitate in caz de faliment,
» Categoria creantelor bugetare s-ar acoperi in integralitate in caz de faliment,

»  Categoria creantelor chirografare inscrise potrivit art. 161 pct. 8 s-ar acoperi in proportie de
9,24808084% in caz de faliment,

»  Categoria creantelor chirografare inscrise potrivit art. 161 pct. 10 ar ramane neacoperite in

proporiie de 100%.

7.2. Comparatie intre sumele care ar putea fi primite de creditori in caz de faliment si sumele
ce vor fi primite in reorganizare

Raportat la mentiunile ficute la punctul anterior (7.1.), concluziondm in sensul in care gradul de
acoperire al creantelor creditorilor in caz de reorganizare este mai mare ca In ipoteza falimentului.

Pentru a statua in acest sens au fost avute in vedere concluziile evaluatorului conform raportului de
evaluare Tntocmit in cadrul procedurii de insolventd, in scopul stabilirii cu exactitate a valorilor
bunurilor din patrimoniul societatii debitoare si pentru a face, astfel, posibila reflectarea unei imagini
fidele a gradului de indestulare a creditorilor in procedura de reorganizare, respectiv faliment.

Prin raportul de evaluare s-a stabilit atat valoarea de piatd a bunurilor care a fost avuta in vedere
pentru ipoteza reorganizarii, cat si valoarea de vanzare fortatd, care constituie reper in cazul
procedurii de faliment, date fiind conditile speciale in care are loc vanzarea activelor societatii

debitoare Tn aceasta procedura.

Conform programului de plati cuantumul total al sumelor care ar urma sa fie platite creditoriior in caz
de reorganizare, este de 10.002.800,35 lei.

Valoarea estimata a fi distribuita creditorilor in caz de faliment este de 6.370.267,77 lei.

Din suma maxima care ar putea fi obtinutd in caz de faliment din vanzarea bunurilor la preful
reprezentand 100% din valoarea de evaluare (vanzare fortatd), se imputé cu prioritate cheltuielile de
procedura care au fost estimate la un procent mediu de 15%, conform celor aratate mai sus.

Cheltuielile de procedurd au fost estimate pentru o duratd de 3 ani de zile, apreciata ca durata
medie pentru derularea unei proceduri de faliment pentru o societate de anvergura societatii

debitoare.

La momentul actual, creantele ndscute in perioada de observatie sunt In cuantum de 32.517,66 lei,
acestea urmand sa se achite, potrivit art. 161, pct. 4 din Legea nr. 85/2014 anterior efectuarii
oricaror distribuiri de sume pentru stingerea de creante anterioare deschiderii procedurii (sub

rezerva formuldrii de declaratii de creanta in acest sens).
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Pe cale de consecinta, in faliment distribuirile de sume s-ar efectua dupa cum urmeaza:

- creante cu cauze de preferintd — acoperire in proportie medie de 44,66 %

- creante salariale potrivit art. 161, pct. 2 — acoperire in proportie de 100 %

- creante nascute in perioada de observatie potrivit art. 161, pct. 4 — acoperire in proportie de 100
%

-~ creante bugetare potrivit art. 161, pct. 5 — acoperire in proportie de 100 %

- creante chirografare potrivit art. 161, pct. 8 — acoperire in proportie de 9,24808084 %

- creante chirografare potrivit art. 161, pct. 10, lif. a) — acoperire in proportie de 0%.

7.3. Avantajele reorganizarii

7.3.1. Avantaje generale fatd de procedura falimentului

Procedura de reorganizare apare ca o modalitate de acoperire a pasivului Elmafarm SRL de
preferat falimentului tn primul rand din perspectiva procentului de acoperire a creantelor detinute
impotriva debitoarei. Astfel, raportat la valoarea activelor care ar constitui obiect al valorificarii in
cadrul procedurii de faliment, s-ar ajunge la situatia In care s-ar achita doar parial creantele
creditorilor cu cauze de preferinta si a celor chirografari.

Spre deosebire de faliment, reorganizarea permite continuarea activitatii debitoarei, cu consecinfa
obtinerii de fonduri din activitatea desfasuratd, creandu-se astfel bazele pentru ca din profitul obtinut
s& se acopere intr-un procent semnificativ mai mare creantele cu cauze de preferinta, in integralitate
creantele salariale si bugetaré si partial creantfele chirografare.

O societate in stare de functionare are sanse mai mari de a produce resursele necesare acoperirii
pasivului, fiind mai profitabild pentru creditori, prin comparatie cu procedura falimentului.

Desfasurarea unei activitati profitabile are consecinte favorabile inclusiv in plan social, prin
mentinerea in cazul Elmafarm SRL a unui numar de 45 angajati. Procedura falimentului nu permite
acest lucru, fiind orientata strict asupra lichidarii bunurilor din patrimoniul debitoarei.

Daca procedura de faliment exclude orice interes al debitorului de mentinere a societétii in viata
comerciald, cea a reorganizarii permite concilierea intereselor creditorilor care urmaresc acoperirea
intr-o cat mai mare masura a creantelor sale, cu interesele debitorului de continuare a activitatii, i
astfel de salvare a societatii supusa procedurii insolventei. In cadrul reorganizarii se satisfac astfel
doud interese: acoperirea intr-o proportie cat mai mare a pasivului gi continuarea activitatii
economice, care conduc la crearea unui scop comun, primul deziderat reprezentand consecinta
punerii in practica al celui de-al doilea.

7.3.2. Avantaje pentru creditorii care detin cauze de preferinta

"CIF RO26058251, RFO0407, T:+40.364.146.512, F.+40.364.146.515, E:office@solvendiTo, W: www.sclvendiro =~ 751"




~—creante este-evident in cazul proceduriireorganizarii.

SOlVendi societate de practicieni Tn insolventa

prin planul de reorganizare este de 100 % din sumele prevazute in tabelul definitiv. Pentru creditorul
Alliance Healthcare Romania SRL procentul de acoperire in reorganizare este de 79,56% versus
46,09% 1n faliment, iar pentru creditorul Mediplus Exim SRL in reorganizare se va achita un procent

de 64,30% versus 21,23% in faliment.

In ipoteza deschiderii fata de societatea debitoare a procedurii de faliment, satisfacerea creantelor
in proportie de 100% ar fi doar pentru creditorul Banca Transilvania SA, raportat la valoarea de
vanzare fortatd a bunurilor stabilitéa Tn cadrul procedurii. Prin urmare, avantajul acestei categorii de

Continuarea activitatii debitoarei oferd perspective favorabile pentru aceastd categorie de creditori,
intrucat prin prezentul plan se ofera posibilitatea completarii profitului obtinut din continuarea
activita{ii economice a debitoarei cu valoarea activelor asupra carora sunt constituite garantii si care
sunt destinate acoperirii exclusive a creantelor care beneficiazd de cauze de preferinta.

7.3.3. Avantaje pentru creditorii salariali i bugetari
Procentul de acoperire al creantelor acestor categorii de creditori, propus prin prezentul plan de
reorganizare este de 100 %.

Continuarea activitafii economice a societatii debitoare Tnseamnd mentinerea unui important
contribuabil, care achitand impozite si taxe aferente activitafii curente desfasurate de debitoare
intregeste resursele financiare publice. Totodatd, prin mentinerea societdtii in viata economica,
salariatii societatii au avantajul pastrarii locului de munca.

Chiar dacd procedura de faliment ar permite, cel putin teoretic, acoperirea acestor categorii de
creante in integralitate, procedura reorganizarii prezintd avantaje prin prisma mentinerii societatii in

viaia economica.

7.3.4. Avantaje pentru creditorii chirografari

Categoria creditorilor chirografari beneficiazd de un grad de acoperire al creantelor in ipoteza
reorganizarii similar ca in ipoteza falimentului avand in vedere c& acestia beneficiaz&, conform
planului de reorganizare, de distribuiri de sume Tn procent de 9,24808084% din creantele inscrise la

masa credala.

Ins&, continuarea activitatii curente a societatii debitoare implicd in mod nemijlocit si mentinerea
relatiilor cu furnizorii, unii dintre ei avand si calitatea de creditori chirografari.
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8. DISPOZITII FINALE

8.1. Controlul aplicarii planului
Perioada de reorganizare este reglementata in cuprinsul articolelor 141-144 din Legea nr. 85/2014.

in urma confirmarii planului de reorganizare, conducerea activitatii debitorului revine

administratorului special.

A. _ Controlul administratorului judiciar o o o

admlnlstratoruIUI Judlmar pentru penoada de reorganlzare este urmatorul:

Un prim nivel de control al modului de executare a planului este asigurat de catre administratorul
judiciar, in baza atributiilor sale de supraveghere, potrivit art. 5 pct. 66 din Legea nr. 85/2014.
Acesta va supraveghea modul de derulare a activitatii societatii debitoare pe toata durata planului si

.modul Tn care sunt aduse la indeplinire previziunile din ptan.

Tn temeiul art. 144 din Legea nr. 85/2014 administratorul judiciar va prezenta Comitetului creditorilor,
trimestrial, rapoarte prin cuprinsul cérora va analiza situatia financiard a societatii si gradul de
realizare a previziunilor facute prin cuprinsul planului de reorganizare si va prezenta situatia
cheltuielilor efectuate pentru bunul mers al activitatii.

B. Controlul creditorilor

Rapoartele asupra situatiei financiare a averii debitoarei sunt aprobate de céatre Comitetul creditorilor
care va putea convoca adunarea creditorilor in scopul prezentarii méasurilor luate de catre debitoare
si/lsau de catre administratorul judiciar, a efectelor acestora, avand totodatd prerogativa de a
propune alte méasuri pentru buna derulare a procedurii de reorganizare. Se realizeaza astfel cel de-
al doilea nivel al controlului modului de executare a planului.

Creditorii au posibilitatea de a formula o cerere de intrare in faliment in cazul in care debitorul nu se
conformeaza planului, desfisurarea activitatii sale aduce pierderi sau se acumuleazé noi datoril
céatre creditorii din procedurd, potrivit art. 143 din Legea nr. 85/2014.

C.  Controlul judecatorului sindic

Judecatorul sindic este Tnvestit de lege cu controlul legalitatii desfasurérii procedurii de reorganizare,
fiind in competenta acestuia sa solutioneze cererile administratorului judiciar, ale creditorilor sau ale
administratorului special in leg&turd cu modul de derulare a executdrii planului de reorganizare. in
aceastd manierd se realizeaza cel de-al treilea nivel de control privind modul de executare a

planului.
8.2. Remuneratia administratorului judiciar

Prin cuprinsul prezentului plan de reorganizare cuantumul remuneratiei avuta in vedere in favoarea

400119, Cluj-Napoca, str. Pitesti, nr.18, eL.Il, Cluj, ROSOBTRL01301202842522XX
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> Un onorariu fix lunar in suma de 9.000 ron + TVA/Auna.
» Un onorariu procentual de 5 % +TVA din distribuiri de sume pe perioada de reorganizare.

8.3. Inchiderea procedurii si descércarea de obligatii

Prezentul plan de reorganizare va fi considerat realizat la momentul la care vor fi indeplinite toate
obligatiile de plata asumate prin plan, inclusiv cele referitoare la plata creantelor curente scadente.
Dupé realizarea planului, se va putea solicita inchiderea procedurii, in temeiul art. 175 alin. 1 din
--—Legea nr-85/2014,-societatea-debitoare-find descarcatd de orice fel de raspundere, in sensulart,
133 alin. 4 lit. c din lege.

ELMAFARM SRL,

prin administrator special

Administrator judiciar,

SOLVENDI SPRL
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ELMAFARM SRL, Cluj-Napoca (in insolventd, in insolvency, en procedure collective)
Dosar nr. 302/1285/2020, Tribunalul Specializat Cluj

Flux de numerar - An 1 Anexa nr.1
Explicatii / Perioada Trim1An1 | Trim2An1 | Trim.3An1 | Trim4 An1

Numerar la inceputul perioadei 500.000,00 469.282,28 317.548,87 231.254,43
Intrari.din activitatea curentd__. | 6.000.000,00_| 6.000.000,00_| 6.200.000,00 | 6.300.000,00
Intréri din vanzari active 0,00 635.960,00 0,00 933.672,10
Alte intrari 6.000,00 6.000,00 6.000,00 6.000,00
Total incasari 6.006.000,00 | 6.641.960,00 | 6.206.000,00 | 7.239.672,10
Salarii si asimilate 361.305,00 361.305,00 361.305,00 350.870,00
Contributii salarii 252.193,00 252.093,00 | 252.093,00 245.062,00
Plati chirii 270.000,00 270.000,00 270.000,00 270.000,00
Total pldti de natura cheltuielilor fixe 883.498,00 883.398,00 | 883.398,00 865.832,00
Plati materii prime, marfuri, materiale 4.800.000,00 | 4.800.000,00 | 4.960.000,00 | 5.040.000,00
Plati transport marfa/personal 900,00 900,00 900,00 900,00
Plati energie, utilitati 18.000,00 11.500,00 10.500,00 15.500,00
Plati combustibili 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00
Plati birotica si consumabile 9.000,00 9.000,00 9.000,00 9.000,00
Plati telefoane, internet,posta 4.500,00 4.500,00 4.500,00 " 4.500,00
Pla{i asigurari 0,00 0,00 0,00 4.500,00
Plati taxe si impozite 14.465,96 111.961,156 138.080,99 126.001,69
Plati comisioane bancare 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00
Pléti intretinere si reparatii 9.000,00 9.000,00 9.000,00 9.000,00
_ Piati privind serviciile/onorarii 120.000,00 120.000,00 120.000,00 120.000,00
Plati privind rate curente 125.723,76 105.285,45 105.285,45 105.285,45
Retributie administrator judiciar 32.130,00 69.969,62 32.130,00 78.813,60
Distribuiri de sume 0,00 635.960,00 0,00 784.598,40
Plati UNPIR 0,00 12.719,20 0,00 15.691,97
Total pliti de nat. cheltuielilor variabile | 5.153.219,72 | 5.910.295,42 5.408.896,44 | 6.333.291,11
Total iegiri numerar 6.036.717,72 | 6.793.693,42 | 6.292.294,44 | 7.199.223,11
Sold 469.282,28 317.548,87 231.254,43 271.703,42

--—— - -400119; Cluj-Napoca, str. Pitesti, nr.18;et.ll, Cluj- RO50BTRLO1301202542522XX;—
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Flux de numerar - An 2 Anexa nr.1
Nr.
crt. | Explicatii / Perioada Trim1An2 | Trim2An2 | Trim.3An2 Trim.4 An2
1 | Numerar la inceputul perioadei 271.703,42 591.282,03 382,327,35 273.088,01
2 | Intrari din activitatea curenta 6.000.000,00 | 6.000.000,00 | 6.400.000,00 | 6.600.000,00
3 | Intrari din vanzari active 2.005.036,00 0,00 | 3.608.184,00 0,00
4 | Alte intrari _ ____6.000,00  6.000,00 6.000,00 __6.000,00
5 | Total incasari 1 8.011.036,00 | 6.006.000,00 | 10.014.184,00 7 6.606.000,00
6 | Salarii si asimilate 330.000,00 330.000,00 330.000,00 330.000,00
7 | Contributii salarii 231.000,00 231.000,00 231.000,00 231.000,00
8 | Plati chirii 270.000,00 270.000,00 270.000,00 270.000,00
9 | Total plati de natura cheltuielilor fixe 831.000,00 | 831.000,00 831.000,00 831.000,00
10 | PIati materii prime, marfuri, materiale | 4.800.000,00 | 4.800.000,00 | 5.120.000,00 | 5.280.000,00
11 | Plati transport marfd/personal 900,00 900,00 900,00 900,00
12 | PIati energie, utilitati 18.000,00 11.500,00 10.500,00 15.500,00
13 | Plati combustibili 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00
14 | Plati birotica si consumabile 9.000,00 9.000,00 9.000,00 9.000,00
15 | Plati telefoane, internet,posta 4,500,00 4,500,00 4,500,00 4.500,00
16 | Plat{i asigurdri 0,00 0,00 0,00 4.500,00
17 | Plati taxe si impozite 124.571,12 115.655,62 101.858,71 145.477,98
18 | Plati comisioane bancare 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00
19 | Pl&ti intretinere si reparatii 9.000,00 9.000,00 9.000,00 9.000,00
20 | Plati privind serviciile/onorarii 120.000,00 120.000,00 90.000,00 90.000,00
21 | PIati privind rate curente 70.190,30 0,00 0,00 0,00
22 | Retributie administrator judiciar 151.429,64 46.830,58 246.816,95 46.830,58
23 | Distribuiri de sume 1.493.265,61 247.068,49 | 3.608.184,00 247.068,49
24 | Plati UNPIR 40.100,72 0,00 72.163,68 0,00
25 | Total pliti de nat. cheltuielilor variabile | 6.860.457,39 | 5.383.954,69 | 9.292.423,34 | 5.872.277,05
26 | Total iesiri numerar 7.691.457,39 | 6.214.954,69 | 10.123.423,34 | 6.703.277,05
27 | Sold 591.282,03 382.327,35 273.088,01 175.810,96
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solvendi

societate de practicieni in insolventa

Flux de numerar - An 3 Anexa nr.1
Nr.
crt. | Explicatii / Perioada Trim.1An3 | Trim.2An3 | Trim3An3 | Trim4An3
1 | Numerar la inceputul perioadei 175.810,96 389.303,62 279.945,57 121.007,69
2 | Intrari din activitatea curenta 6.600.000,00 | 5.800.000,00 | 5.500.000,00 | 5.300.000,00
3 | Intrari din valorificari active 2.357.090,12 0,00 0,00 0,00
4 | Alte intrari 6.000,00 6.000,00 6.000,00 600,00
5 | Total incasari 8.963.090,12 | 5.806.000,00 | 5.506.000,00 | 5.300.600,00
6 | Salarii si asimilate 330.000,00 270.000,00 270.000,00 270.000,00
7 | Contributii salari 231.000,00 189.000,00 189.000,00 189.000,00
8 | Plati chirii 270.000,00 | 270:000,00 270.000,00 270.000,00
9 | Total pl&ti de natura cheltuielilor fixe 831.000,00 729.000,00 729.000,00 729.000,00
10 | PI&ti materii prime, marfuri, materiale 5.280.000,00 | 4.640.000,00 | 4.400.000,00 | 4.240.000,00
11 | Plati transport marfa/personal 900,00 900,00 900,00 900,00
12 | PI&{i energie,utilitafi 18.000,00 11.500,00 10.500,00 15.500,00
13 | Pla{i combustibili 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4.500,00
14 | Plati birotica si consumabile 9.000,00 9.000,00 9.000,00 9.000,00
15 | Plati telefoane, internet,posta 4.500,00 4.500,00 4.500,00 4,500,00
16 | Plati asigurari 0,00 0,00 0,00 4.500,00
17 Pléti taxe si impozite 323.350,00 114.058,98 104.638,82 101.764,35
18 | PIati comisioane bancare 9.000,00 9.000,00 9.000,00 9.000,00
19 | Plati intretinere si reparatii 9.000,00 9.000,00 9.000,00 9.000,00
20 | PIati privind serviciile/onorarii 90.000,00 90.000,00 90.000,00 94.500,00
21 | PIati privind rate curente 0,00 0,00 0,00 0,00
22 | Retributie administrator judiciar 149.984,51 46.830,58 46.830,57 32.130,00
23 | Distribuiri de sume 1.980.748,00 | 247.068,49 247.068,49 0,00
24 | Plati UNPIR 39.614,96 0,00 0,00 0,00
25 | Total plati de nat.chelt. variabile 7.918.597,47 | 5.186.358,05 | 4.935.937,88 | 4.525.294,35
26 | Total iesiri numerar 8.749.597,47 | 5.915.358,05 | 5.664.937,88 | 5.254.294,35
27 | Sold 389.303,62 279.945,57 121.007,69 167.313,34

ELMAFARM SRL,
prin administrator

T 40019, Cluj-Napoca, str. Pitesti, nr.18, et.ll, Cluj, RO50BTRL01301202542522XX,

Administrator judiciar,
SOLVENDI SPRL
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PROCES-VERBAL AL ADUNARII GENERALE A ASOCIATILOR

Data, ora: 17.12.2020, ora 14.00
Administrator judiciar: SOLVENDI S.P.R.L.
Debitor: EImafarm SRL, Cluj-Napoca (in msolven}‘a in insolvency, en proce&b?é collectlve)

Prezentul proces-verbal a fost |nche1at la sediul administratorului judiciar SOLVENDI S.PR.L.,
Cluj-Napoca.

ORDINEA DE 2ZI:

> Supunerea spre aprobare a planului de reorganizare a societdtii Elmafarm SRL propus de
catre societate, prin administrator special, alaturi de administratorul judiciar.

Se prezintd asociatul unic dna. Elena Draghicescu care detine 100% d|n Capltalul social al societatii
Elmafarm SRL.

Se constata astfel ca, cvorumul legal de prezenta prevazut de art. 112 alin. 1 din Legea nr. 31/1990
este intrunit.

Cu privire la unicul punct de pe ordinea de zi, s-a decis:

Aprobarea planului de reorganizare a societédtii Elmafarm SRL propus de cétre societate, prin
administrator special, alaturi de administratorul jUdlCIaI‘

SOLVENDI S.P.R.L.
Asociat coordonator
Av. Marius Grecu

Asociat unic Elmafarm
Elena Draghicescu

400119, Cluj-Napoca, str. Pitesti, nr.18, et.lf, Cluj, RO50BTRL01301202542522XX,
CIF R0O26058251, RFO0407, T:+40.364.146.512, F:+40.364.146.515, E:office@solvendi.ro, W: www.solvendi.ro o




